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ART. 0 ALGEMENE BEPALINGEN
" VERORDENEND
stedenbouwkundige voorschriften

mﬁoﬁjo@m:@m: in mogelijks overstroombare respectievelijk effectief over-

' stroombare gebied dienen te worden gecompenseerd. Deze compen-

# satie dient op de eigen terreinen te gebeuren.

) Er geldt een vertraagde afvoer van maximum 10 liter per seconde per
hectare verharde opperviakie met een bijkamende nuttige buffercapaci-

teit van 330 m* per hectare verharde opperviakie.

13 Aspect duurzaamheid
| Er dient maximaal te worden gestreefd naar efficiént ruimtegebruik en
_ compacte bebouwingsvarmen.

De gebouwen dieten bijgevolg dermate geconcipieerd te worden dat ze
.7 gemakkelik aanpasbaar zijn, en biigevolg een grotere flexibiliteit naar
invuliing toelaten. Maximale kolomvrije en obstakelvrije ruimtes zijn in
net kader van onderhavig principe een richtinggevend ontwerpooncept,
| In functie van specifieke constructies / bedrijvigheid zijn uitzonderingen
_.7 toegelaten.
_
|

|
|
_
|

Alternatieve energie-opwekkers en groendaken op het dak en gevel ziin
_ toegelaten, bedaking van constructies en gebouwen moeten bijgevolg
| steeds met voldoende draagkracht geconcipieerd worden i.fv. derge-
_ jijke infrastructuur. Alternatieve energie-opwekkers zijn toegelaten, mits
{ landschappelijk inpasbaar.
| .
_ ‘
|
_
| 1.4 peil gelijkvloers — bouwhoogte
| De hoogte van het gebouw wordt gemeten vanaf het peil gelijkvioers tot
de bovenkant van de kroonliist of dakrand.
Het peit gelijkvioers moet gesitueerd worden tussen 0,00 meter en
_ maximum 0,50 meter boven het peit van het openbaar domein gemeten
op de rooilijr.

Naast de individueie bedrijfspercelen kunnen delen van het bedrijventerrein binnen artikel 1 inge-
nomen worden i.f.v. collectieve pedrijfsvoorzieningen.

| Het peil gelijkvioers wordt gemeten op de rooilijn t.h.v. de inkomdorpel.

Voor aaneengesloten bebouwing hebben de bepalingen m.b.t. bouwhoogte prioriteit op de bepa-
lingen m.b.t. het peil gefijkvicers.

De hoogte van een bouwlaag wordt gemeten van de bavenkant van de vioer tot en met de vioer
van de boveniiggende bouwiaag of tot en met de bovenliggende dakconstructie.
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ART. 1 ZONE VOOR LOKALE BEDRIJVIGHEID

VERORDENEND
stedenbouwkundige voorschriften

| TOELICHTEND

toelichting en visie

Productie van energie en energierecuperatie is toegelaten.

Gemeenschappelijke functies en complementaire voorzieningen, inhe-
rent aan het functioneren van het bedrijventerrein zijn toegelaten.

Naast de bedriifspercelen kunnen delen van het bedrijventerrein inge-
nomen worden door collectieve bedrijffsvoorzieningen die anders indivi-
dueel per bedrijf moeten worden voorzien, ’

1.2 nevenbestemming

Kantoren, toonzalen en verkoopsruimtes, ondergeschikt en gekoppeid
aan de activiteiten toegelaten in hoofdbestemming, ziin toegelaten voor
zover deze activiteiten geen intensieve loketfunctie hebben en geen au-
tonome activiteiten uitmaken.

Ondergeschikt = maximaal 25% van de fotale viceroppervlakie tot een
maximum van 300m?.

Voor bedrijven met specifieke functies of bedrijfsactiviteiten vermeld
onder artikel 1, 2.3 waarvoor een afwitking op de maximale bezettings-
en bebouwingscoéficient werd toegelaten is ondergeschikt = maximale
vloeroppervlakte 300m?,

In functie van de bedrijfsactiviteit is per bedrjjf 1 bedrijfs- of conciérge-
woning toegelaten, mits deze geintegreerd is in de gebouwen en de
fotale <_om3_uv02.m§m niet meer bedraagt dan 250 m?. De woning en

eveniuele private buitenruimte mogen nist op het gelijkvicerse niveau
worden voorzien, behalve de verticale circulatie en toegang.

De nocdzakelijke sociale uitrustingen en voorzieningen in functie van
de bedrijffsvoering, toeritten, bedieningswegen, parkeerplaatsen, laad-

Onder productie van energie wordt verstaan: installaties voor de productie van {hemieuwbare)
energie of energierecuperatie, warmtekrachtkkoppeling, ... Het is niet de bedoeling volledige be-
driifspercelen in te richten i.f.v. productie van energie zoals bv. velden met zonnepanelen.

Deze gemeenschappelijke functies en complementaire voorzieningen zoals tankstation, weeg-
brug, koerierdienst, bedrijffsrestaurant, kinderopvang, bank- of postloket staan in voor bedrijven
die gevestigd zijn op het bedrijventerrein.

Collectieve bedrijfsvoorzieningen: vergaderzalen, ontmoetingsruimten, administratie, stockage,
servers, parkeervoorzieningen, infopunt, afvaldepot, ...

De nevenbestemmingen hebben vooral betrekking op de binnen het individuele perceel te reali-
seren ondergeschikte functies.

artikel 1, 2.3 zie pagina 11.

Geintegreerd: de woning en het bedrijffsgebouw dienen een architecturaal geheel te vormen, zo-
wel naar vorm als naar kleur- en materizalgebruik. Een beperkt deel van de woning mag op het
gelijkvioers voarzien worden i.f.v. toegang tot de woning.

Sociale uitrustingen: eetzalen, sanitaire ruimies, verzorgingsiokalen, ...
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ART. 1 ZONE VOOR LOKALE BEDRIJVIGHEID

'VERORDENEND

stedenbouwkundige voorschriften

TOELICHTEND

toelichting en visie

Deze globale inrichtingsstudie dient minstens te omvatten:

de voorziene wegen- en andere infrastructuurwerken (bepalen van
de rooilijn)

visie met betrekking tot de inplanting van de hoofdgebouwen ten
aanzien van de rooilijn

de relatie met de omgeving

een gedetailleerd beplantingsplan, met weergave van {wintergroe-
ne) scorten en vermoedelijke hoogte

maatregelen t.b.v. milieu- en waterbeheersing

2.2 perceelsstructuur
De maximale perceelsopperviakte per bedrijf bedraagt 5000 m?. Uitzon-
deringen ziin toegestaan voor:

-

een beperkt aantal percelen kan in functie van een optimale invul-
ling en benutting van het bedrijventerrein, op voorwaarde dat de
glocbale opzet van het terrein niet in het gedrang komt.

percelen voor de oprichting van één bedrijfsverzamelgebouw, voor
zover de perceelsopperviakte niet groter is dan 1 ha

Percelen ifv gemeentelijke diensten kurinen eveneens afwijken op
deze perceelsopperviakie. Op voorwaarde dat de perceelsopper-
viakte niet groter is dan 1 ha.

Een opperviakie van 5000 m? geldt als maximum voor een iokaal bedrijventerrein. Bedrijven met
een oppervlakte van meer als 5000 m? dienen zich te vestigen op een regionaal bedrijventerrein.

De afwiikingsmogelijkheid inzake perceeisopperviakte is bedoeld voor gind- of hoekpercelen,
waar omwille van optimale benutting van het terrein de mogelijkheden open gelaten worden om
percelen te voorzien met een afwijkende opperviakte. Deze afwijkingsmogelijkheid kan enkel om
-duidelijk aantoonbare redenen toegelaten worden.

Bedrijfsverzamelgebouw: een gebouw dat bestemd en geschikt is om onderdak te bieden aan
verschillende bedrijven en dat eventueel voorziet in ondersteuning van die bedrijven door het aan-
bieden van gemeenschappelijke beheersdiensten, facilitaire en administratieve diensten.

10
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ART. 1 ZONE VOOR LOKALE BEDRIJVIGHEID

VERORDENEND
stedenbouwkundige voorschriften

TOELICHTEND

toelichting en visie

i.fv. de beoordeling van de vergunningsaanvraag.

2.4 inplanting
» plaatsing t.o.v. de rooilijn:
+ max. 10,00 meter, de inplanting van de aanpalende percelen is
richtinggevend.

« plaatsing t.o.v. de zij- en achterperceetsgrenzen:
« min. 5,00 meter :
« bij bouwen op de zijperceelsgrens, ofwel als koppelbouw, ofwel
met ean afgewerkte gevel, bedraagt de afstand 0,00 meter

Bij koppeling van bedrijffsgebouwen moet de afstand tot de rocilijn ge
lijklopend zijn voor wat betreft de eerste 6,0 meter gemeten vanaf de
zijperceelsgrens waar de bebouwing gekoppeld wordt.

2.5 volume van de hebouwing

De bouwhoogte van gebouwen en constructies bedraagt minimum 4,00
m en maximum 8,00 m, uitgezonderd voor specifieke technische voor-
zieningen voor zover ze beperkt blijven in oppervlakte en mits deze niet
opvallend waarneembaar zijn van op het cpenbaar domein of worden
afgewerki met volwaardige materialen.

De aansiuiting/koppeling van een in te ﬁ_numm: hoofdvolume met het
hoofdvolume op het aanpalende perceel dient op een harmonieuze ma-
nier te gebeuren.

In geval van verschillende bouwhoogtes moeten architecturale overgan-
gen de harmonie van het geheel ondersteunen. Bij ongelitke aansluiting
dienen alle zichtbare geveidelen te worden afgewerkt.

De inplanting van de aanpalende percelen is richtinggevend: de inplanting wordt afgestemd op de
inplanting van de bedrijfsgebouwen gelegen in het plangebied op basis van de globale inrichtings-
studie. Het specifieke trace van de rooilijn werd nog niet bepaald waardoor de min. inplantingsaf-
stand in een latere fase dient bepaald te worden.

Er moet bij koppeling altijd rekening worden gehouden met normen betreffende brandveiligheid.

Dit om een esthetisch en vloeiende aansluiting te krijgen tussen de aanpalende gekoppelde be-
bouwing.
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ART. 1 ZONE VOOR LOKALE BEDRIJVIGHEID

VERORDENEND TOELICHTEND
stedenbouwkundige voorschriften toelichting en visie

mum van 5 parkeerplaatsen per bedrijf. Van dit absoluut minimum kan
afgeweken worden indien deze plaatsen collectief voorzien worden bin-
nen cnderhavige zone. Dit dient verduidelijkt te worden in de globale
inrichtingsstudie behorende bij de vergunningsaanvraag.

Eventuele laaddokken en -kades moeten zo aangelegd worden dat de
bijhorende vrachtwagencombinatie velledig op eigen terrein kan staan.

2.9 stapelen en opslag

Stapelen en opslag van producten, grond- en afvalstoffen dient maxi-

maal binnen bedrijffsgebouwen georganiseerd te worden. )

Stapelen en opslag buiten de bedrijffsgebouwen is toegelaten onder de

volgende voorwaarden:

» niet toegelaten tussen de rooilijn en de uiterste grens van het Uiterste grens van het hoofdgebouw: de inplantingslijn van het hoofdgebouw m.a.w. over de vol-
hoofdgebouw. ledige perceelsbreedte.

« er moet een visuele afscherming zijn t.o.v. het openbaar domein

« de opslag mag niet hinderlijk zijn voor de aanpalende bedrijven en
de omgeving

« opslag van materialen die onderhevig zijn aan varstuiving door de -
wind is niet toegestaan

» niet toegelaten in de groenzones

« de maximale stapelhoogte bedraagt 4,00 meter

i 210 inrichting van de niet-hebouwde ruimte op perceelsniveau

De niet-bebouwde en verharde delen van het perceelsdeel dienen kwa-
litatiel aangelegd en onderhouden te worden. Ze mosten hoofdzakelijk
ingericht worden als groenzone. Uiterste grens van het hoofdgebouw: de inplantingslijn van het hoofdgebouw m.a.w. over de vol-

. ledige perceelsbreedte.

De strook gelegen tussen de rooilijn en de uiterste grens van het hoofd-
gebouw dient mwnmm_mma te worden onder de vorm van graspartijen,
laag- en hoogstammig streekeigen groen en verhardingen. Minimum
50% van deze bouwvrije strook dient ingericht te worden ais groenzone.
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ART. 1 ZONE VOOR LOKALE BEDRIJVIGHEID

VERORDENEND
stedenbouwkundige voorschriften

toelichting en visie

Hagen moeten bestaan uit streekeigen en standplaatsgeschikte ptan-
tensoorten met een minimale breedte van 1,50 meter en een minimale
hoogte van 1,80 meter.

213 publiciteit

Vrijstaande reclamezuilen zijn niet toegelaten {uitgezenderd i.f.v. de col-
lectieve bewegwijzering voor het terrein). Reclamevoorzieningen die-
nen aangebracht te worden tegen de gevel van het gebouw en niet
boven op het gebouw. Per gevel mag de naam en/of het logo één maal
worden aangebracht.

De publiciteit mag niet storend zijn voor het uitzicht van de omgeving en
moet zo opgevat worden dat ze een architecturale consistentie vertoont
met de bijhorende gevei(s).

Permanente vlaggenmasten zijn toegestaan.

Voor bedrijffsverzamelgebouwen dient een globaal concept uitgewerkt
te worden voor recltamevoorzieningen en/of naamborden.

3 beheer

De hevoegde beheerder van het bedrijventerrein staat minstens in voor
de instandhouding van gemeenschappelijke voorzieningen, de interne
openbare infrastructuur (wegenis, riclering, verlichting), de collectieve
waterbuffering, de aanleg van fiets- en voetgangersverbindingen, de
gemeenschappelijke groenstructuren en dit volgens de principes van de
algemene inrichtingsstudie.

De gemeenschappelijke voorzieningen, de interne openbare infrastruc-
tuur, de collectieve waterbuffering, de fiets- en voetgangersverbindin-

Onder reclamevoorzieningen wordt niet verstaan, gemeenschappelijke of individuete bewegwijze-
ring of eenvormige naambarden in functie van het bedrijventerrein. De realisator van de openbare
infrastructuur staat in voor realisatie van deze bewegwijzering.

Niet storend voor de omgeving: de publiciteit moet steeds ondergeschikt blijven en mag het uit-
zicht van het bedrijventerrein niet domineren.
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ART. 2 INDICATIEVE AANDUIDING INTERNE WEGENIS

VERORDENEND
stedenbouwkundige voorschrifien

TOELICHTEND

toelichting en visie

Minimaal volgende inrichtingsprincipes dienen gerespecteerd te wor-

den:

» de rooilijn van de interne ontsluiting heeft een minimale breedte
van 12,00 meter

« de verbinding dient op een herkenbare en veilige manier ingericht
te worden

« de inrichting moet op een zodanige wijze gebeuren dat het comfort,
de efficiéntie en de veiligheid voor de verschillende types wegge-
bruikers maximaal gegarandeerd wordt

Elke vorm van bebouwing (met uitzondering van openbare nutscon-
structies) is in onderhavige deelzone verboden evenals het stapelen van
goederen, grondstoffen, afgewerkte producten, afvalstoffen en verpak-
kingen en het stallen van voertuigen. De openbare zijbermen gelegen
tussen de weg en de roollijn moeten worden aangelegd als groenstrook.
De ontsluiting van individuele bedrijffspercelen dient te gebeuren via de
interne wegenis.
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ART. 4 ZONE VOOR GROENBUFFER

VERORDENEND
stedenbouwkundige voorschriften

"TOELICHTEND
toelichting en visie

De oostefijke en westelijke groenbuffer dient te worden gerealiseerd
met een lineaire aanplanting van hoogstammige bomen. De hoomsoort
dient per lineaire aanplanting gelijk te zijn. Per 10 lopende meter dient
minimaal 1 hoogstamminge boom aangeplant te worden. De hoogstam-
bomen dienen gecombineerd te worden met een functionele onderbe-
planting. Minimaal 30% van deze onderbeplanting, gelijkmatig gespreid
in het gebied, moet bestaan uit wintergroene soorten.

De aanleg van een aarden wal is niet toegestaan.

in deze zone geldt een absoluut bouwverbod. Ook stapelen is verbo-
den, net als het stallen van voertuigen.

Verhardingen zijn niet loegelaten, met uitzondering van deze dienstig
voor de toegelaten onisluitingstracés. Deze verhardingen moeten wor-
den uitgevoerd in kleinschalige, waterdoorlatende materialen op water-
doorlatende fundering.

De buffer moet gelijktijdig met de inrichting van het bedrijventerrein wor-
den aangelegd.

Voornoemde buffers en aanlegwijze dienen voorwerp uit te maken van
de inrichtingsstudie zoals vermeld in artikel 1.

3 beheer .

De buffer dient integraal aangelegd, onderhouden en in stand gehou-
den te worden door de realisator van het bedrijventerrein.

Waterdoorlatende verhardingen zoals bv. kasseien, grastegels, klinkers/bestratingsmateriaal ge-
plaatst met open voeg, steenstag, dolomiet, waterdoorlatende betonstraatsteen, houtspaanders,

De foegelaten c&m_mz_:mwmﬂmnmm ziin opgenomen in de bestemmingsvoorschriften (langzaam ver-
keersverbindingen, wegen in functie van het beheer en onderhoud van de zone en een ontsluiting
naar het oostelijk gelegen landbouwgebied).
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ART. 5 LANDSCHAPPELIJKE EN NATUURVERBINDENDE GROENZONE

VERORDENEND
stedenbouwkundige voorschriften

TOELICHTEND

toelichting en visie

te worden aangelegd door gebruik te maken van natuurtechnische mi-
lieubouw. De waterbuffering mag de landschappelijke en natuurverbin-
dende functie niet hypothekeren.

Deze groenaanplant dient op een ecologische, ordentelijke en vakkun-
dige manier in stand te worden gehouden, zodat deze ten allen tijde
haar functie kan vervullen.

In deze zone geldi een bouwverbod. Cok het stapelen van goederen en
het verharden van de oppervlakte is verboden, behoudens voor beperk-
te verhardingen i.f.v. ontsluitingtracés, voor zover zij beperkt worden fot
de noodzakelifke dimensionering. Deze verhardingen moeten worden
vitgevoerd in kleinschalige, waterdoorlatende materialen op waterdoor-
latende fundering.

De buffer moet gelijktijdig met de inrichting van het bedrijventerrein wor-
den aangelegd. Voornoemde buffers en aanlegwijze dienen voorwerp
uit te maken van de inrichtingsstudie zoals vermeld in artikel 1.

3 beheer

De buffer dient integraal aangelegd, onderhouden en in stand gehou-
den te worden door de realisator van het badrijventerrein.

Waterdoortatende verhardingen zoals bv. kasseien, grastegels, klinkers/bestratingsmateriaal ge-
piaatst met open voeg, steenslag, dolomiet, waterdoorlatende betonstraatsteen, houtspaanders,
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