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1.1 Algemeen Kaart 1: Ruimtelijke situering binnen de Westhoek in West-Vlaanderen
De gemeente Houthulst ligt centraal in de provincie West-Vlaanderen ten zuiden van Diksmuide. Ze

maakt deel uit van de regio Westhoek. Administratief behoort de gemeente tot het arrondissement @ verschaald

Diksmuide.

De volgende gemeenten grenzen aan Houthulst:
— in het noorden: Esen (Diksmuide);
— in het oosten: Staden;
— in het zuiden: Langemark-Poelkapelle;
— het westen: Woumen (Diksmuide).

De huidige gemeente Houthulst is ontstaan na de fusie in 1971. De gemeente bestaat uit vier
deelgemeenten: Merkem, Klerken, Jonkershove en Houthulst.

1.2 Ligging

De Gemeente Houthulst is gegroeid en ontwikkeld op de verbindingsweg tussen Esen en Poelkapelle.
De N35 Diksmuide-Lichtervelde en de N 313 leper-Roeselare vormen de belangrijkste
ontsluitingswegen voor deze weg. De N369 Diksmuide-leper vormt eveneens een belangrijke
ontsluitingsweg.

Langs het spoor is Houthulst bereikbaar via Roeselare, leper en Diksmuide. Van daaruit vertrekken 2
buslijnen richting Houthulst.

Lijn 746 verbindt Houthulst met leper en Diksmuide. Lijn 751 verbindt Houthulst met Roeselare en
Diksmuide.

1.3 Kengetallen

De totale opperviakte van de gemeente Houthulst bedraagt 5591 ha. De gemeente Houthulst telde op 1
januari 2002 8958 inwoners. Dit betekent een gemiddelde bevolkingsdichtheid van 160 inwoners per
km?.

= EWAR-POELKAPELLE W

Tabel 1: Kengetallen

Bevolking op 1/1/2002 %
HOUTHULST 3.614 40,34%
MERKEM 2.153 24,03%
JONKERSHOVE 1.314 14,67%
KLERKEN 1.877 20,95%
Totaal 8.958 100,00%
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2.1 Ruimtelijke plannen

2.1.1 Ruimtelijk Structuurplan Viaanderen

2.1.1.1 Algemeen

Op 23 september 1997 werd het Ruimtelijk Structuurplan Viaanderen definitief vastgesteld. Dit
document vormt de basis voor het ruimtelijke beleid op Viaams niveau. Het bevat drie delen:

— een informatief deel dat de bestaande ruimtelijke structuur, problemen, potenties, trends en
prognoses bevat.

— het tweede deel geeft de visie weer voor Vlaanderen. Ze werkt de gewenste ruimtelijke structuur
voor de vier structurerende elementen op Vlaams niveau uit. Dit deel is richtinggevend voor de
overheid.

— het derde dee! bevat de bindende bepalingen. Zij zijn slechts bindend voor de overheid.

21.1.2 Visie

Duurzame ruimtelijke ontwikkeling is de uitgangshouding. Duurzame ruimtelijke ontwikkeling wordt als
volgt gedefinieerd: ‘een ontwikkeling die voorziet in de behoefte van de huidige generatie, zonder
daarmee voor de toekomstige generaties de mogelijkheid in gevaar te brengen om ooit in hun behoefte
te voorzien''. Duurzame ontwikkeling vraagt dan ook een langetermijnvisie.

De visie op de ruimtelijke ontwikkeling van Vlaanderen wordt samengevat in de metafoor ‘Vlaanderen,
open en stedelijk’. De open en stedelijke ruimten zijn in Vlaanderen vandaag niet duidelijk gescheiden,
maar sterk verweven met elkaar. Dit heeft te maken met de bestaande ruimtelijke structuur van
Vlaanderen en de historische ontwikkeling ervan.

Deze visie wordt vertaald in vier ruimtelijke principes:

gedeconcentreerde bundeling;

poorten als motor voor ontwikkeling;

infrastructuren als bindteken en basis voor locatie van activiteiten;
fysisch systeem ruimtelijk structurerend.

;

I

Op basis van deze principes wordt de gewenste ruimtelijke structuur voor de vier structuurbepalende
elementen uitgewerkt. De structuurbepalende elementen zijn: de stedelijke gebieden, het buitengebied,
de gebieden voor economische activiteiten en de lijninfrastructuren.

Volgende doelstellingen worden vooropgesteld:
— het versterken van stedelijke gebieden door bundelen van functies en activiteiten;
— het behoud van de open ruimte door bundeling van wonen en werken in de kernen van het
buitengebied;
— het concentreren van de economische activiteiten in economische knooppunten;
— het optimaliseren van de bestaande verkeers- en vervoersinfrastructuur en verbeteren van het
openbaar vervoer.
2.1.1.3 Houthulst binnen de gewenste ruimtelijke structuur van Vlaanderen
De gemeente Houthulst is noch geselecteerd als stedelijk gebied noch als economisch knooppunt. Ze
behoort tot een groot aaneengesloten gebied van het buitengebied.

In het zuiden is leper geselecteerd als structuurondersteunend kleinstedelijk gebied. Ten noorden van
Houthulst is Diksmuide geselecteerd als kleinstedelijk gebied op provinciaal niveau. Kortemark, ten

! Ruimtelijk Structuurplan Vlaanderen, Gewenste Ruimtelijke Structuur, blz. 315.

noordoosten van Houthuist, is geselecteerd als specifiek economisch knooppunt. Houthulst is gelegen in
een gebied met in hoofdzaak geconcentreerde en historisch gegroeide bebouwing. De naocorlogse
woonuitbreidingen in Houthulst en Jonkershove laten zich kenmerken door langgerekte linten langs de
vroegere bosdreven van het Houthulstbos.

Het Ruimtelijk Structuurplan Viaanderen doet volgende uitspraken ten aanzien van het buitengebied:

Wonen
Voor de kernen in het buitengebied gelden volgende perspectieven:
— Wonen en werken concentreren in de kernen: verweving van functies staat hierbij voorop. De
bijkomende ruimtebehoefte wordt opgenomen binnen de kernen van het buitengebied.
— Daarnaast wordt de verdere groei van linten en verspreide bebouwing tegengegaan om het
buitengebied te vrijwaren voor de structuurbepalende functies.
— Lokale bedrijventerreinen worden gelokaliseerd in de hoofddorpen conform het principe van
gedeconcentreerde bundeling.

Bedrijvigheid

Lokale bedrijventerreinen worden ontwikkeld via gemeentelijke ruimtelijke uitvoeringsplannen. Het
Ruimtelijk Structuurplan Viaanderen formuleert een aantal lokalisatie- en inrichtingsprincipes voor lokale
bedrijventerreinen:

- ontwikkeling mogelijk in een hoofddorp en in economische knooppunten;

— verantwoording vanuit een globale ruimtelijke visie op de gemeenten en in het bijzonder op het
hoofddorp; vermits in een gemeente meerdere hoofddorpen kunnen voorkomen zijn meerdere
lokale bedrijventerreinen mogelijk mits motivering in het gemeentelijk ruimtelijk structuurplan;

-~ de opperviakte van het lokaal bedrijventerrein wordt beperkt tot 5 ha;

-~ de kavelopperviakte wordt afgestemd op lokale bedrijven;

- geen zuivere kleinhandelsbedrijven op lokale bedrijventerreinen;

- aansluiting bij de kern of een bestaand lokaal bedrijventerrein;

— ontsluiting via een gemeentelijke verzamelwegen rechtstreeks op primaire of secundaire wegen,

-~ uitwerking van de ontwikkeling in lokale bedrijventerreinen in gemeentelijke ruimtelijke
uitvoeringsplannen.

Voor herlokalisatie en uitbreiding van historisch gegroeide bedrijven wordt 500 ha voorzien op Vlaams
niveau. Hiervoor gelden volgende principes:

- mogelijk in'gemeenten die niet geselecteerd zijn als economisch knooppunt;

~ afbakening door het Viaams Gewest, in overieg met de provincie en de gemeente;

— aansluitend bij dé'huidige vestiging en/of de kern van het buitengebied.

Het Ruimtelijk Structuurplan Vlaanderen beschrijft ook de ontwikkelings- en uitbreidingsmogelijkheden
voor bestaande bednjven buiten de bedrijventerreinen (zone-eigen of zonevreemd).

De ontW|kkeilngsperspectleven van bedrijven en economische activiteiten buiten de bedrijventerreinen
worden vooral bepaald door de aard en het karakter van het bedrijf zelf en nog meer door de ruimtelijke
draagkracht van de omge\nng De gemeente bepaalt op kwalitatieve wijze de ruimtelijke draagkracht van
de omgeving.. S i

Volgende prlnmpes staan voorop b'j de beoordeling van de ontwikkelings- en uitbreidingsmogelijkheden
van bestaande bedrijven buiten de bedrijventerreinen:
— er wordt gestreefd naar een maximale verweving van economische activiteiten met de activiteiten

in de omgeving. Goed nabuurschap is een uitgangspunt. De gemeente bepaalt op kwalitatieve
wijze goed nabuurschap
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e ®

alle mogelijkheden en voorzieningen voor ontwikkeling op de bestaande locatie worden

uitputtend aangewend; : i - - . i,
— de ruimtelijke implicaties bij een herlokalisatie (bijkomende infrastructuur voor nieuwe lokale en Kaart 2: Positionering van Houthulst binnen het ruimtelijke structuurplan van Viaanderen
regionale bedrijventerreinen, bijkomend ruimtegebruik, versnipperen van onbebouwde ruimte, ...) @ verschaald
worden afgewogen tegenover de ruimtelijke implicatie van een ontwikkeling op de bestaande
locatie;

de ruimtelijke draagkracht mag niet worden overschreden;

— er wordt ten aanzien van de ontwikkeling van de economische activiteit een maximale
beleidszekerheid en beleidscontinuiteit nagestreefd zowel in ruimte als in tijd; de verwachte
ontwikkeling en uitbreiding van het bedrijf moet goed ingeschat worden evenals de
bedrijfseconomische implicaties volgens het BATNEEC-principe (BATNEEC = Best Avalaible
Technology Not Entailing Excessive Costs: best beschikbare technologie die geen buitensporige
kosten met zich meebrengt).

R R EEE

Om de vermelde principes operationeel te maken is het noodzakelijk dat ook op gemeentelijk niveau
ofwel in een gemeentelijk ruimtelijk structuurplan ofwel in afwachting daarvan een samenhangende visie <
op de lokale economie wordt uitgewerkt.

De visie op de lokale economie kan effectief worden gemaakt in gewestelijke en provinciale
uitvoeringsplannen voor economische activiteiten met een bovenlokale reikwijdte en in gemeentelijke n e .
ruimtelijke uitvoeringsplannen. S . .
. - -‘ L]
grondgebied wordt aangegeven wat de uitbreidingsmogelijikheden voor de aldaar gevestigde bedrijven =) _ : g . . .

zijn, is voor de gemeente een mogelijke instrument (het zogenaamde “sectorale B.P.A."). Het ruimtelijk ) --.--- -.n- -
uitvoeringsplan kan betrekking hebben op zowel zonevreemde als zone-eigen bedrijven die wensen uit =y 5 . .

te breiden in een niet-geéigende bestemming. In het ruimtelijk uitvoeringsplan worden de Londen +  HOUTHULST =
uitbreidingsmogelijkheden van het bedrijf met specifieke verordenende voorschriften vastgelegd. Daarbij . i .
wordt aangetoond of er uitbreidingsmogelijkheden zijn en onder welke voorwaarden dat kan gebeuren. o . 8 ¥k
De afgebakende opperviakte voor uitbreiding wordt opgenomen in de ruimtebalans tussen vraag en ® - z . vl b .
aanbod voor bedrijventerrein voor de betrokken gemeente. . / N 4 .

Een gemeentelijk ruimtelijk uitvoeringsplan waarin op het volledige grondgebied of voor een deel van het

Indien het bedrijf voldoende verweven is met andere functies en er geen specifieke ruimtelijke . e
maatregelen noodzakelijk (vb. werkplaats, ...) wordt deze en eventuele uitbreiding niet opgenomen in
het ruimtelijk uitvoeringsplan. In dit geval wordt de oppervlakte ingenomen door het bedrijf niet / .
opgenomen in de ruimtebalans en betekent dit een stimulans voor de verweving.

Het is noodzakelijk een inventaris op te maken, voor alle zonevreemde bedrijven waaronder ook / e K

agrarische bedrijven. Dit moet opgesteld worden op gemeentelijk schaalniveau op basis van criteria Londen / Parijs
opgesteld op Vlaams niveau. In dit verband kan de omzendbrief inzake zonevreemde bedrijven (RO
97/01) als basis worden gebruikt.

Daarnaast moet op Vlaams, provinciaal en gemeentelijk niveau de nodige instrumenten worden
ontwikkeld zoals een dynamisch grond- en pandenbeleid ten aanzien van de economische activiteiten,

E—

en moet afstemming plaatsvinden van de principes en het instrumentarium van het ruimtelijk beleid met
de principes en het instrumentarium uit het milieubeleid. Deze instrumenten moeten ervoor zorgen dat
verhuis bij uitbreiding en hergebruik van bedrijffsgebouwen en terreinen kan vereenvoudigd worden en
een evaluatie van de VLAREM-wetgeving in functie van sterkere verwegving kan gebeuren.

Brop
Ruimtelijk Structusrplan Visandsren (1996)

R EEEEEE:
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Kaart 3: Positionering van Houthulst binnen het ruimtelijke structuurplan van West-Vlaanderen

@ verschaald

Bron

Provenciaal Ruimtelijk Structuurplan West-Viaanderen

2.1.2 Ontwerp Provinciaal ruimtelijk structuurplan West-Vlaanderen

Op 6 maart 2003 is het Ontwerp Provinciaal Ruimtelijke Structuurplan West-Vlaanderen goedgekeurd bij
Ministerieel Besluit. Zoals elk structuurplan omvat dit plan drie delen: een informatief, richtinggevend en
bindend gedeelte.

Het kader voor het provinciaal ruimtelijk structuurplan is het Ruimtelijk Structuurplan Vlaanderen. De
visie op de gewenste ruimtelijke ontwikkeling van de provincie vertrekt vanuit een integrerende houding.

De visie en doelstellingen uit het Ruimtelijk Structuurplan Vlaanderen worden overgenomen en verder
uitgewerkt rekening houdend met de gebiedsspecifieke eigenheid van de provincie.

De ruimtelijke beleidsvisie van de provincie gaat uit van de ruimtelijke verscheidenheid. Deze
verscheidenheid moet behouden blijven en worden versterkt.

Daarom worden ontwikkelingsperspectieven toegekend aan de structuurbepalende elementen op
provinciaal niveau, met een gebiedsspecifieke invulling. Het betreft hier: de stedelijke netwerken, de
stedelijke gebieden, het gedifferentieerd buitengebied, het verspreid kernenpatroon en het
wegennetwerk.

Kaart 3 geeft een schematische weergave van de gewenste ruimtelijke structuur van West-Vlaanderen.
De gewenste ruimtelijke structuur wordt uitgewerkt volgens deelstructuren en deelruimten.
21.21 Deelstructuren

Gewenste ruimtelijke nederzettingsstructuur
De gewenste ruimtelijke nederzettingsstructuur in West-Vlaanderen wordt gekenmerkt door een
gelijkmatig en gespreid patroon van stedelijke gebieden, hoofddorpen en woonkernen.

De Westhoek, waartoe Houthulst behoort, wordt getypeerd als een plattelands-gebied. Het gaat hier om
dunbevolkte gebieden met kleinere kernen en een beperkt voorzieningenniveau.

Het provinciaal ruimtelijk structuurplan onderscheidt verschillende beleidscategorieén en geeft daarbij de
mogelijkheden aan naar bijkomende woongelegenheden en lokale bedrijvigheid. De kernen Klerken en
Merkem worden geselecteerd als woonkern, Houthulst wordt geselecteerd als
structuurondersteunend hoofddorp.

Dit betekent dat in de kern Houthulst bijkomende woongelegenheden mogelijk zijn voor de opvang van
de eigen groei van huishoudens volgens het niveau van de kern, voor de aangroei van huishoudens die
niet kerngebonden zijn, en voor de aangroei van huishoudens van andere op een lager niveau
geselecteerde kernen in het buitengebied. Een lokaal bedrijventerrein van 5 ha kan er voorzien worden
met mogelijkheid tot uitbreiding tijdens de planperiode.

In de woonkernen Klerken en Merkem zijn bijkomende woongelegenheden enkel mogelijk voor de
opvang van de eigen groei van de huishoudens volgens het niveau van de kern. Lokale bedrijvigheid
kan er enkel in verwevenheid met wonen.

Daarnaast wordt in het provinciaal ruimtelijk structuurplan een toebedeling gedaan van het pakket
bijkomende woongelegenheden over de kleinstedelijk gebieden en de gemeenten van het buitengebied.

Voor Houthulst bedr_aagt dit pakket 310 bijkomende wooneenheden voor de periode 1991-2007. Volgens
het PRS is in de periode 1991-2000 reeds 56% van de vooropgestelde behoefte gerealiseerd.
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Gewenste ruimtelijke natuurlijke structuur

De valleigebieden en de rivieren en beken met hun bijbehorend alluvium zijn dominante ruimtelijke
structuren. De belangrijkste zones met specifieke milieuomstandigheden situeren zich rond de
|Jzerbroeken (Diksmuide-Oostvleteren-Lo-Reninge) (de Blankaart), tussen Elzendamme en de Franse
grens, de monding aan de Poperingevaart en nabij de Handzamevallei.

Sommige gebieden zijn van internationaal belang voor overwinterende watervogels. De Overeenkomst
van Ramsar beschermt op internationaal niveau de waterrijke gebieden die van belang zijn als
woonplaats voor watervogels de lJzerbroeken in de polders van Oostvleteren, Reninge, Noordschotte,
Merkem, Woumen en Diksmuide zijn in de lijst opgenomen.

Hiernaast heeft de Vlaamse regering in uitvoering van de EG-Vogelrichtlijn speciale
beschermingszones aangeduid die iets ruimer zijn dan de gronden die onder de Ramsar-overeenkomst
vallen. Voor West-Vlaanderen gaat het over volgende gebieden: de lJzerbroeken in de polders van
Oostvieteren, Reninge, Noordschotte, Merkem, Woumen en Diksmuide. Naast de gronden die op het
gewestplan aangeduid zijn als natuurgebied, natuurreservaat, bosgebied of bosgebied met ecologisch
belang gaat het over poldergrasgronden en hun microreliéf, rietvelden en zeggegebieden, verlaten
kleigroeven, oude veenwinningen, broekbossen, dijken, vijvers en moerassen.

De lijst van de Europese Habitatrichtlijn vermeldt het bos van Houthulst als terrein waar specifieke
maatregelen zullen worden genomen inzake het waarborgen van de bio-diversiteit en de instandhouding
van de natuurlijke habitats en de wilde fauna en flora.

De Vlaamse overheid heeft als taak het aanduiden van grote eenheden natuur (GEN), de grote
eenheden natuur in ontwikkeling (GENO) en de natuurverwevingsgebieden. Doel is het behoud en de
ontwikkeling van grote eenheden natuur en deze onderling te verbinden.

In het provinciaal ruimtelijk structuurplan worden deze gebieden hypothetisch aangeduid als
natuuraandachtzones. In deze hypothese worden de lJzer-Handzamevallei de omgeving van het Bos
van Houthulst aangeduid als natuuraandachtzone.

De afbakening van de natuurverbindingsgebieden en de bovenlokale ecologische structuur is een taak
van de provincie. Op het grondgebied van Houthulst selecteert de provincie de Steenbeek-
Zanddambeek, de Korversbeek en de St-Jansbeek-Martjesvaart als natuurverbindingsgebieden tussen
de natuuraandachtszones 1Jzer-Handzamevallei en bos Houthulst en 1Jzer-Handzamevallei en West-
Viaamse Heuvels. Als cluster van kleine landschapselementen of klein natuurgebied wordt het Bos van
Houthulst geselecteerd. in de buurt worden de oude spoorweg Boezinge-Kortemark en het Kanaal
leper-lJzer als respectievelijk droge en natte ecologische van bovenlokaal belang geselecteerd. Tot op
heden is nog niet duidelijk wat de repercussies van deze afbakeningen zijn op gemeentelijk niveau.

Gewenste ruimtelijke agrarische structuur

De agrarische sector is een belangrijke drager van de open ruimte in de provincie. Houthulst is gelegen
in een groot aaneengesloten open ruimte-gebied, de Westhoek. De landbouw vervuit verschillende
rollen. Ze is de belangrijkste actor in de het behoud en het beheer van de open ruimte. Daarnaast is ze
sterk gerelateerd met andere functies van het buitengebied, zoals toeristisch-recreatief functie,
economische functie, natuur-landschappelijke functie, ...

De provincie onderscheidt twee deelgebieden: de grondgebonden en de intensief gedifferentieerde
agrarische structuur.

Houthulst ligt in de overgangszone van de grondgebonden structuur in het westen naar de intensief
gedifferentieerde zone in het ocosten.
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In de zone met grondgebonden agrarisdhe structuur is het beleid gericht op het behoud en het
versterken van de ruimtelijke structuur. In de intensief gedifferentieerde zone zal de draagkracht van de

- ruimte het uitgangspunt zijn voor de ontwikkelingsmogelijkheden en vernieuwing van de landbouw.

: Er werden in het pro{/inciaai ruimtelijk structuurplan geen (bindende) selecties van de agrarische

structuur gemaakt.

- Gewenste ruimtelijke structuur bedrijvigheid
" De deelstructuur bedrijvigheid heeft betrekking op de activiteiten van bovenlokaal niveau (industrie en
" diensten). Het provinciaal ruimtelijk structuurplan heeft verder invulling aan de basisdoelstellingen van
~ het Ruimtelijk Structuurplan Vlaanderen. Specifieke taakstellingen voor de provincie zijn het ontwikkelen
--en ondersteunen van een ruimtelijk-economische visie voor subregio’s, het uitwerken van een ruimtelijke
- visie voor elk specifiek economisch knooppunt en het verdelen van het pakket bedrijventerreinen naar
_ "---f_kl'einstedelijke gebieden, knooppunten en gemeenten van het buitengebied.

{ é‘éStaande en potentiéle economische activiteiten van regionaal belang krijgen in de kleinstedelijke
* - gebieden ruimtelijke ondersteuning. Lokale ondernemingen krijgen ruimtelijke ondersteuning in de
.~ hoofddorpen en de meervoudige hoofddorpen.

- _:'_j..:}':-_!b'uthulst is een structuurondersteunend hoofddorp. De lokalisatie voor lokale bedrijvigheid gebeurt in
- verwevenheid met het wonen of op een lokaal bedrijventerrein van 5ha met uitbreidingsmogelijkheid
- tijdens de planperiode.

: f:_'f\':/'dor bedrijven buiten de bedrijventerreinen is door de provincie een beleidskader opgesteld. Ze
o '5__b65c:hrijft een aartal evaluatiecriteria voor de ontwikkelingsmogelijkheden van deze bedrijven (tabel 2).
i H'et_ komt de gemeenten toe om ontwikkelingsperspectieven te formuleren voor deze bedrijven.

.- Gewenste ruimtelijke structuur kleinhandel
- Het beleid is gericht op het tegengaan van het uitzwermen van detailhandel in het buitengebied en de
- structuurloze ontwikkeling van kleinhandelsconcentraties en -linten. De verweving met de bestaande
“..hederzettingsstructuur staat voorop.

-.Op het provinciaal niveau worden een aantal 'te herstructureren handelslinten’ geselecteerd. Geen

- daarvan komen voor op het grondgebied van Houthulst. De gemeente bepaait in haar gemeentelijk

- ruimtelijk structuurplan de ontwikkelingsmogelijkheden voor de bestaande en de nieuwe kleinhandel

i ":"f__*c_!_a'l'_l"sluitend bij de kernen. Daarbuiten wordt de kleinhandel ten hoogste geconsolideerd. Dit betekent dat
o de kleinhandelszaak bestendigd kan worden, maar niet dat de totale verkoopsopperviakte noch de totale
+. Vloeropperviakte kan toenemen.




Tabel 2: Beleidskader m.b.t. bedrijvigheid (Provinciaal ruimtelijk structuurplan West-Vlaanderen)

Criterium

[ Positieve evaluatie

Ruimtelijke impact

Ruimtebeslag, schaal van het
bedriff t.o.v. de omgeving

De schaal van het bedrijf is in overeenstemming met de schaal van de omgeving:

_ de breedte, hoogte en diepte van net gebouw (of van de gebouwen) staan niet in schril contrast
met de omgevende bebouwing;

- de benutte perceelsopperviakie van het bedrif {voor 0.a. gebouwen, apslag, oprit, parkeerruimte)
is kieiner dan 5000m’.

Situering in het landschap en

voorkemen van het bedriff

- Het bedrijf is gesitueerd in door bebouwing versnipperd gebied.

- Het bedrijf komt niet voor in natuuraandachtzones of natuurverbindingsgebieden.

- Het bedrijf komt niet voor in een open-ruimteverbinding, op een structurerende reliéfcomponent of
markante lerreinavergang of in een gaaf iandschap. Zo dit wel het geval is, dan is het
landschappelifk voldoende geintegreerd (door inplanting, materiaal- en kleurgebruik, vormgeving,
adequate beplanting).

Situering L.o.v. beschermde
monumenten, landschappen en
dorpsgezichten, of bakens in het
landschap

Het bedrijf doet geen afbreuk aan een beschermd monument, landschap, dorpsgezicht, of baken in
het landschap (geen visuele hinder).

Historiek van het ruimtegebruik

Het bedrijf ligt niet in de juiste bestemmingszone, maar is wel reeds opgestart voor het bestaan van
het ontwerp-gewestplan of heeft een bouwvergunning verkregen door de opvulregel of het

minidecreet.

Milleu-impact

Milieuhinder

Het bedriif veroorzaakt geen milieshinder voor de omgeving door straling, trillingen, gassen,
vioeistoffen of vaste materie (geurhinder, lawaaihinder, stofhinder, of hinder door trillingen, straling,
afval).

Cpenbare nutsvoorzieningen

Alle opanbare nutsvoorzieningen noodzaketijk van het bedrijf zijn aanwezig.

Verkeersimpact

Verkeershinder Met bedrijf veroorzaaki geen verkeershinder door verkeer van personen of door vrachivervoer {bv.
geen ontsluiting via woonstraten die verkeersoverlast veroorzaakt).

Bereikbaarheid De bereikbaarheid van de locatie sluit aan bij het bereikbaarheidsprofiel van het bedrif: het bedrijf

dient gesitueerd te zijn aan een boveniokale weg of aan een voot het bedrijf goed vitgeruste lokale

weg die er op korte afstand aansluiting mee maak?.

Clustergebonden karakter,
afzetmarkt

De activiteit is gebonden aan de omgeving (clustergebonden karakter, toelevering, afzet)

Ontsluiting door openbaar vervoer

Een grote onderneming is goed ontsloten op het openbaar vervoer of richt zelf coliectief vervoer in.

Bedrijfseconomische criteria

Investeringen Het bedriif verrichtte de jaatste 5 & 10 jaar pelangrijke investeringen waarvan de installaties of
gebouwen moeilijk verplaatsbaar zijn.
Productieproces De technologle en organisatie van het productieproces is doordacht en/of eigentijds.

Beschikbaarheid gebouwen

Er bevinden zich leegstaande gebouwen in de omgeving die ter beschikking staan van het bedrijf.

Tewerkstelling

Het bedriif heeft een belangrijke tewerkstelling (meer dan 50 werknemers) en de tewerkstelling is

de laatste 5 & 10 jaar slerk gegroeid.
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Gewenste ruimtelijke structuur toerisme en recreatie

Toerisme en recreatie hebben een aanzienlijke ruimtelijke impact in de provincie

West-Vlaanderen. Er worden daarom gebiedsgerichte ontwikkelingsperspectieven geformuleerd. De
gewenste ruimtelijke structuur bestaat Lit verschillende beleidscategorieén: netwerken, lijnelementen,
knooppunten, openluchtrecreatieve domeinen, ...

Houthulst maakt deel uit van het landelijk toeristisch-recreatief netwerken Heuvelstreek en lJzerstreek.
In het netwerk Heuvelstreek zijn leper en Poperinge belangrijke stedelijk knooppunten met
mogelijkheden voor toeristische ontwikkeling.

In het netwerk lJzerstreek zijn dat Diksmuide en Veurne.

De provinciale openiuchtrecreatieve domeinen worden opgenomen als structurerende elementen van de
toeristisch-recreatieve structuur. In Houthulst wordt het domein Houthulst-Vrijbos geselecteerd. In
Diksmuide en grenzend aan Houthulst is de Blankaart geselecteerd. Deze domeinen bieden de
mogelijkheid tot kwalitatieve vrije tijdsbesteding dicht bij huis. Een goede bereikbaarheid met het
openbaar vervoer, aansiuitend op bestaande kernen is essentieel.

Als toeritisch-recreatieve lijnelementen worden het kanaal leper-lJzer en de |Jzer geselecteerd. Zij zijn
de dragers van reeds bestaande en potentiéle toeristisch-recreatieve bewegingen. Het is de bedoeling
om ze te versterken en samenhangende netwerken te verkrijgen.

Gewenste ruimtelijke structuur van verkeer en vervoer

Uitgangspunten voor de gewenste verkeers- en vervoersstructuur is:
— et categoriseren van het wegennet;
_  een vervoersbeleid afgestemd op de gewenste ontwikkeling van de deelruimte;
— de ruimtelijke ondersteuning van een geintegreerd regionaal openbaat vervoer;
— werken aan een verhoogde leefbaarheid.

De provincie heeft de taak secundaire wegen te selecteren. Het provinciaal ruimtelijk structuurplan
onderscheidt volgende categorieén:
— Secundaire weg type 1 met als hoofdfunctie verbinden op bovenlokaal en lokaal niveau;
_ Secundaire weg type Il met als hoofdfunctie verzamelen op bovenlokaal en lokaal niveau;
—  Secundaire weg type Ili met als hoofdfunctie verbinden voor openbaar vervoer en fietsverkeer op
bovenlokaal en lokaal niveau.

Op het grondgebied vari Houthulst zijn geen secundaire wegen type lil.
Secundaire weg type 1is:

~ N369: van het kruispunt N38 (leper) tot de Cardijnlaan (Diksmuide),
Secundaire weg type It is: -

— N301: van de N313 (Langemark-Poelkapelle) tot de N35 (Esen-Diksmuide).

Het regionale spoorwegennet functioneert als toevoer naar het hoofdspoorwegennet en als verbindend
net voor regiqnale_yerpiaat_singen. In de regio zijn leper, Roeselare en Diksmuide geselecteerd als
regionale vervoersknooppunten. Dit wijdmazig netwerk wordt aangevuld met regionale buslijnen van het
streekvervoer.




Gewenste ruimtelijke structuur van het landschap N 2
Uitgangspunten voor de gewenste landschappelijk structuur zijn: " 'De West-Viaamse heuvels en de ljzer-Handzamevaliei hebben belangrijke natuurlijke en landschappelijke
— behoud en versterken van de diversiteit en herkenbaarheid van West-Vliaamse landschappen; __:__.._.__.'_kwgﬁfé_iten die in deze deelruimte benadrukt worden. Daartoe worden randvoorwaarden opgelegd aan de
— hetlandschap als raamwerk; " avolutie naar grondloze veehouderijen en glastuinbouw. Daarnaast past de ljzer met zijn cultuurhistorische
— formuleren van ontwikkelingsperspectieven voor structurerende landschapselementen, - sext in een toeristisch-recreatief netwerk.
componenten en eenheden. G

" Indeze deelruimte wordt ook de nadruk gelegd op het aantrekkelijke landschap met golvend karakter en
De provincie selecteert een aantal gave landschappen. Voor Houthulst betreft het hier het Bos van - kleine landschapselementen. De dynamisch grondgebonden landbouw neemt in deze deelruimte een
Houthulst en het Vrijbos, het akkerlandschap van Klerken, de Rug van Westrozebeke en de . belangrijke plaats. Tevens is er de mogelijkheid tot een gedifferentieerd toeristisch-recreatieve
lJzervallei. Het beleid voor dit type van landschappen is gericht op het behouden en versterken van '_.:".‘i_."piétfeiain'dsontwikke!ing.
de traditionele kenmerken en de karakteristieke relicten. - :

De IJzervallei wordt in de relictenatlas van Antrop als relictzone aangegeven.

De Blankaart en het Bos van Houthulst worden geselecteerd als ankerplaatsen. Dit wil zeggen dat de
provincie de omgeving van deze meest waardevolle landschappelijke plaatsen wenst versterkt te
zien.

Markante terreinovergangen, structurerende reliéfcomponenten en lineaire elementen zijn een
belangrijk onderdeel van de landschappelijke structuur. De provincie selecteert de overgang poider-
zandleemstreek als markante terreinovergang, de Rug van Westrozebeke als een structurerende
relisfcomponent en de weg van Zuidschote naar Wijnendale, de spoorwegzate Boezinge- Kortemark
(aansluitend op de zuidelijke rand van het Houthulstbos) en het kanaal ieper-ljzer als structurerende
lineaire elementen.

2.1.2.2 Deelruimte ‘Heuvel-lJzerruimte’
De visie op provinciaal niveau wordt gebiedsgericht vertaald naar een aantal deelruimten. Voor elke
deelruimte wordt een gebiedsspecifick samenhangend beleid gevoerd. De verschiliende
deelstructuren worden hierin geintegreerd behandeld.

Per deelruimte wordt een specifieke visie, ontwikkelingsperspectieven en beleidsdoelstellingen
aangegeven. '

Houthulst is gelegen in het noordoosten van de deelruimte ‘Heuvel-lJzerruimte’. De oostelijke grens
wordt bepaald door het rug van Westrozebeke. Ten noorden overlapt ze met de Westelijke

Polderruimte (plateau van Izenberghe). In het zuiden lopen de West-Viaamse Heuvels door op Frans
grondgebied.

Bepalende elementen voor deze deeiruimte zijn:

— de natuurlijke structuur (lJzervallei — Heuvels) als drager van natuurlijke, landschappelijke,
toeristische en recreatieve potenties;

- de stedelijke gebieden leper, Poperinge en Diksmuide als concentratiegebieden van
dynamische activiteiten;

— een sterke natuurlijke structuur bestaande uit: de ljzer-Handzamevaliei, parallelle
beekvalleien, West-Viaamse Heuvels, bosgebieden en graslanden;

~ de agrarische structuur als drager van de open ruimte.

Het beleid beoogt een bundeling van de dynamische activiteiten in de stedelijke gebieden. Dit beleid
ondersteunt en versterkt de economische dynamiek en de rol van het stedelijk gebied voor de regio.

Door selectie van enkele kernen op basis van hun hiérarchie en hun goede ontsluiting naar de
stedelijke gebieden kan wonen en werken gebundeld worden en kan men compacte kernen in het
buitengebied behouden.
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Kaart 4: Deelruimte Heuvel-ljzerruimte
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2.2 Juridische plannen

2.21 Gewestplannen

Houthulst is gelegen in het gewestpian Diksmuide-Torhout (MB 05/02/1979). Het gewestplan is het
toetsingskader voor de vergunningsaanvragen.

Het grondgebied van Houthulst bestaat voor het grootste deel agrarische gebied waarvan een groot deel
landschappelijk waardevol is. Aan de IJzervallei komen agrarische gebieden voor met ecologische waarde.
De kernen van Merkem, Klerken en Houthulst zijn aangeduid als woongebieden. De overige kernen
waaronder Jonkershove zijn hoofdzakelijk woongebied met landelijk karakter. Enkel in de woonkern
Klerken is er geen woonuitbreidingsgebied.

De gronden tussen de Melanedreef en de Zanddambeek worden nabij de dorpskern als industriegrond
bestemd.

Verspreid over het grondgebied liggen er diverse groengebieden, natuur-, reservaat- en parkgebieden,
waarvan het grootste het Vrijbos betreft ten zuiden van Houthulst.

Langsheen het kanaal leper-ljzer strekt zich een langgerekt natuurgebied uit met een gemiddelde breedte
van vijftig meter.

Evenwijdig hiermee staat op het gewestplan een reservatiestrook ingetekend voor de mogelijke verlenging
van de A19 tot Diksmuide.

Ongeveer de helft van het Houthulstbos is afgebakend als militair domein.

Bron

Provenciaal Ruimtalijfk Structuurplan West-Viaanderen

2.2.2 Bijzondere plannen van aanleg

In onderstaande tabel wordt een overzicht gegeven van de BPA's in de gemeente Houthulst.

Tabel 3: BPA’s in de gemeente Houthulst

Naam BPA

Datum goedkeuring

Wijziging goedgekeurd

BPA Wik ts. Jonkershovenstw. en
schoolstraat

KB 03/10/1955

Vervalt

BPA Beukhoutstraat KB 14/06/1960 Vervalt, nw BPA n°
D3074/9

BPA Wijk Park KB 27/06/1960

BPA ‘t Vrijbos (industriezone) KB 16/07/1962

BPA Wijk Park MB 07/07/1967 Vervalt, nw BPA n°
D3074/7B

BPA Centrum Oost MB 09/04/1973 Vervalt

BPA Centiemhoek MB 05/06/1975 Vervalt

BPA Kerkwijk MB 08/04/1977

BPA Wijk Beukhoutstraat MB 11/10/1988 n° D3074/6

BPA Sportcentrum MB 11/10/1988

BPA Kerkwijk MB 08/08/1991 Vervalt

BPA Wijk Park MB 12/11/1993 n°® D3074/7 &
D3074/7A

BPA Industriegebied Melandedreef

KB 16/07/62
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2.2.3 Beschermde landschappen, dorpsgezichten en monumenten

In Houthulst zijn volgende gebouwen, landschappen en dorpsgezichten beschermd: Kaart 5: Gewestplan leper-Poperinge
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Fort De Knocke, gelegen op het grenspunt tussen de gemeenten Diksmuide - Lo-Reninge en
Houthulst. Beschermd bij MB 24/10/1995

De Steenstraat, die de noordgrens met de gemeente Diksmuide vormt. Beschermd als
landschap bij MB 28/07/1992

De molenruine aan de Molenweg in Klerken. Beschermd als dorpsgezicht en monument bij
MB 1/04/1999.

De Beukelaremolen in de Rodesteenstraat in Merkem. Beschermd als monument bij MB
23/04/1974.

De St-Baafskerk in de Westbroekstraat in Merkem. Beschermd als monument bij MB
20/02/1939.

De Vancoilliemolen te Klerken. Beschermd als monument bij MB 01/04/1999
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Kaart 6;: Overzicht BPA’s in Houthulst
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1. BPA Kerlwijk 08/08/1991 5. Wijk Beukhoutstraat 17/06/19985
2. Centlemhoek 06/05/1975
3. Wijk Baukhoutstraat 11/10/1828

4. Wijk Park 12111/1893

6. Sportcentrum 11/10/1998
7. Jonkershovesteanwag 03/10/1855
8. nr. 3 centrum Oost 09/04/1973

2.2.4 Sectorale plannen van gemeentelijk niveau
2.2.41 GNOP
Voor de gemeente Houthulst is recent de inventaris voor een Gemeentelijk Natuurontwikkelingsplan
(GNOP) opgemaakt door de WVI.
Voor inhoudelijke informatie zie paragraaf 3: ruimtelijke context.
Voorgestelde acties in het GNOP :
- Uitbouwen van kleine landschapselementen op de heuvelrug;
- Integraal waterbeheer in de Zanddambeek-Steenbeekvallei en de Korver- en Sint-Jansbeek met
behoud of herstel van de natuurlijke structuurkenmerken;
- Uitbouwen van kleine landschapselementen om het gesloten landschap terug te herstellen in de
omgeving van Merkem-Dorp en de Beukelaremolen;
- Herstel van een gedeelte van een verdwenen westelijk deel van het Bos van Houthulst;
- Integratie van Houthulst-Dorp in het Bos van Houthulst;
- Onderhoud en herstel van kleine landschapselementen;
- Bermbeheer.

2.2.4.2 Mobiliteitsplan
De oriéntatienota van mobiliteitsplan voor de gemeente is opgemaakt.
De visie van de verschillende actoren die daarin is opgenomen omvat volgende aandachtspunten:

Gemeente

AWV

De Lijn

PPD

de doortocht van de gewestweg N301 door de dorpskernen van Klerken en Houthulst
het doorgaand verkeer in oost-westelijke richting

het uitbouwen van een functioneel netwerk (met verbetering van de infrastructuur) en
recreatief netwerk (op bestaande infrastructuur) van fietspaden

Het uitbouwen van een voetgangersvriendelijke omgeving, met aandacht voor
mindervaliden, in dorpskernen en schoolomgevingen

Het parkeren van vrachtwagens in woonkernen

Het verbeteren van halteaccommodatie voor openbaar vervoer, het vraagafhankelijk
aanbod, en de verbinding met leper.

Het beheersen van de mobiliteitsvraag (sensibilisatie en informatie)

het verfijnen van de categorisering van het wegennet en de inrichting ervan, rekening
houdende met leefbaarheid en verkeersveiligheid en conform met de ontwerp-richtlijnen
terzake.

Het verder verfijnen van het bovenlokale provinciaal fietsroutenetwerk in het gemeentelijk
mobiliteitsplan.

Een multimodale benadering van de mobiliteit in Houthulst

De relatie tot andere gemeentelijke mobiliteitsplannen

via diverse maatregelen de kosten van het openbaar vervoer minimaliseren en het aantal
reizigers maximaliseren

Ontsluiting van het open-ruimte gebied dient te gebeuren t.b.v. de economische dynamiek
van de regio, doch aangepast i.f.v. de landschappelijke kenmerken.

Wegen met een verbindend karakter op lokaal niveau dienen zodanig ingericht te worden
dat zij geen bovenlokale verbindende rol opnemen. :
Garanderen van een basis-mobiliteit en goede verbindingen met de stedelijke gebieden
Het verder verfijnen van het bovenlokale provinciaal fietsroutenetwerk in het gemeentelijk
mobiliteitsplan.
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; 3 Ruimtelijke context
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3.1 Deelstructuren
3.1.1 Bestaande landschappelijke structuur
De gemeente Houthulst is gelegen binnen een groot aaneengesioten open ruimte-gebied, de Westhoek.

Het reliéf bepaalt in belangrijke mate de landschappelijke structuur van de gemeente.
In het fandschap kan men volgende eenheden onderscheiden:

Traditionele landschappen en relictzones:
~  De noordelijke uitloper van de rug van Westrozebeke,
- De ljzervallei en de broeken.
- De zuidelijke ljzerviakte
— Het Bos van Houthulst
— Het Akkerland van Klerken

Lijnrelicten
- Weg van het Wijnendalebos (N369 leper-Diksmuide)
— Deljzer
— Het Kanaal leper-ljzer

Puntrelicten
—~ Knocke Brug
- Beukelaremolen
- Si-Baafskerk Merkem
— Jonkershof

Noordelijke uitloper van de rug van Westrozebeke

Vormt de noord-zuid gerichte waterscheidingsrug tussen Leie- en |Jzerbekken, bestaande uit terrasgrint
en omgeven door licht versneden heuvelland. Deze boog is een uitloper van de cost-west gerichte
West-Viaamse heuvelkam.

Dit heuvelachtig gebied is lichtjes versneden door naar het oosten of westen gerichte beken, die in het
zuidelijke gedeelte eerder naar het zuiden, zuidoosten of noorwesten vloeien. _
Samenhangende biotoopcomplexen zijn teruggebracht tot zeer fragmentaire lijnen en viakken op de
natste en meest hellende plaatsen namelijk kleine bosrelicten fangs bovenlopen van beken ('s
Graveneik, Keiaard, Vijverbos), taluds op zandig substraat langs wegen, de spoorwegberm en de
hellingsgrasiandjes met kwelzones ('s Graveneik).

Een aantal heuvels van de rug van Westrozebeke was al in het Neolithicum bewoond. Terrest, de
Stadenberg, de Keiaard, de heuvel van Passendale, Molenaarshoek, de Reutel en de heuvels van
Geluveld en Zillebeke verkeren in dat geval.

Door de uitgesproken hoogteligging vormt de rug een belangrijke aantrekkingspool voor vroege
bewoningsvormen : enkele tijdelijke nederzettingen worden verondersteld vanaf het Midden-
Steentijdperk. De Zeugeberg en de aansluitende heuveltop waar de huidige dorpskern van
Westrozebeke zich bevindt dragen sporen van oudste bewoningen. Deze plaatsen werden in de
Romeinse tijd gedwarst door de heirweg die Rijsel met Brugge verbond. De onmiddellijke nabijheid van
de Luikbeek enerzijds en de Vijverbeek-Mandel anderzijds als watervoorzieningspunten gaf allicht in
latere stadia aanieiding tot de respectievelijke nederzetting van Staden en Oostnieuwkerke. Het
ontstaan van deze bewoningskernen wordt gesitueerd tussen de 12de en de 13de eeuw. Het gebied
kwam dus pas in de Volle Middeleeuwen definitief in ontginning. De hoeves werden vooral ingeplant op
de randen van de beekvalleien. Belangrijke middeleeuwse archeologica zijn de mottes van Beselare,
Geluveld en het Godschalkkasteeldomein, naast de abdij van de Nonne_i_)o__s'sen-.._

Tot de 8ste eeuw bleef het gebied in hoofdzaak bedekt door natuurbos o.a. het Vrijbos (Bos van
Houthulst nog bewaard als oorspronkelijke boskern).

Bossen zijn resten van groot boscomplex 17-18de eeuw wegens de ongeschiktheid van de bodem voor
landbouw. Eind 18de eeuw waren nog twee grote boscomplexen aanwezig op de heuvelrug namelijk
één ten zuiden van Staden en één ten oosten van Westrozebeke (het huidige Vijverbos is hiervan een
restant). Nu nog een groot aantal bosrelicten aanwezig : Molenbos, de Vierlingen, het Twaalfgemeten,
het Zwart Leen, het Drieblotenbos, de Hoge Netelaar. De afwezigheid van perceelsrandbegroeiing en de
kleine, onregelmatige akkers in het gebied wijzen op een ontginning die na het rooien van het bos heeft
plaats gegerepen.

De randzone van de heuvelrug naar's Graveneneke en Papeleen (Kortemark) werd pas naar het einde
van de 19de eeuw systematisch in landbouwproductie genomen.

Tijdens WOI vormt het vooral het zuidelijke deel van de relictzone het toneel van talrijke veldslagen en
het hele gebied wordt als het ware omgewoeld: alle bomen, hagen en boomgaarden verdwijnen
hierdoor.

Tijdens WOI, maar vooral tijdens WOIl - toen de nood aan brandhout het hoogst was - grepen de
belangrijke ontbossingen plaats. Van een ruim 40 tal kleinere boscomplexen bleven slechts een viertal
fragmenten over.

Door de intensieve landbouw verminderde het graslandareaal na WOIll met begeleidende
perceelsrandbegroeiing zeer sterk. Enkel op de natste en meest hellende percelen zijn de graslanden en
perceelsrandbegroeiing bewaard gebleven. De kleine bosrelicten langs bovenlopen van beken ('s
Graveneik, Keiaard, Vijverbos), grazige taluds langs wegen, de spoorwegberm en de
hellingsgraslandjes met kwelzones ('s Graveneik) zijn de laatste getuigenissen van het vroegere
landschap.

Heel wat herdenkingsmonumenten en littekens in het landschap verwijzen naar WOI. Eris een grote
dichtheid van goed bewaarde oorlogsrelicten zowel boven- als ondergronds, getuigen van WOI
(fenomenen van nationaal en internationaal belang).

Glooiend reli&f, verschillende panoramische zichten in vele richtingen vanop de heuvelkam : in
westwaartse richting zicht op het Houthulstbos en noordwaarts zicht op de Handzamevallei. De skyline
meestal topografisch begrensd.

Beekvalleien en de geisoleerde bossen en kerndorpen bepalen de hoofdstructuur, geen tot vrij weinig
perceelsrandbegroeiing, kleine regelmatige blok tot strookvorminge percelering, vooral akkerland,
verspreide bebouwing, langs wegen geconcentreerd, landelijk karakter.

Het noordelijke gedeelte van de rug is een kleinschalig akker- en weidegebied, dat sporadisch wat
perceelsrandbegroeiing kent. Naar het zuiden toe kom meer en meer bos voor, na WOI heraangelegde
restanten van een vroeg-middeleeuws boscomplex.

De rug van Westrozebeke vormt de natuurlijke noordoostelijke begrenzing van de gemeente. Bij de
gehuchten Klerken, Smisse en Terrest halen de heuveltoppen 40 tot 47 m boven de zeespiegel.

Het landschap van Binnen-Viaanderen werd grotendeels gevormd tijdens het oud-Kwartair, toen erosie
en sedimentatie bij een wisselende zeespiegel het aardopperviak modelleerden.

De verschillende erosiegevoeligheid van zandige, kleiige en met grind vermengde lagen gaf aanleiding
tot reliéfinversie doordat de grindpakketten, de vroegere beekbodems, meer bestendig tegen de
differentiéle erosie bleken en boven kwamen te liggen.

Rond Klerken en Smisse zijn deze ‘terrasgronden’ duidelijk zichtbaar in de vorm van steile taluds enkele
meters onder de -heuvelkam.

Op een hoogte van ongeveer 20m ontspringen enkele beken waaronder, op de zuidelijke flank, de
Dammesbeek en de Zwartegatbeek, en op de noordelijke flank de Terrestbeek en de Beukelstraatbeek.
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De IJzervallei en de ljzerbroeken

Het betreft restanten van een internationaal waardevol ecosysteem nl. een overstroombare riviervallei,
De vallei is geomorfologisch nog gedeeltelijk intact. In de smallere vallei stroomopwaarts Elzendamme
zijn plaatselijke steilranden aanwezig.

De ljzerbroeken vormen bij overvioedige regenval of plotse dooi het natuurlijke winterbed van de ljzer.
Dit uitgestrekt graslandgebied wordt doorsneden door een netwerk van sloten en grachtjes.
Overwegend hooilandbeheer, tot voor kort volgens het "open broek" systeem. Aantal waardevolle
broeken : Westbroek, Reningse Broeken, Noordschotebroek, Brabanthoek.

De ljzervallei en de broeken zijn belangrijk als broedgebied en doortrek- en overwinteringsgebied.
Botanisch waardevolle soorten zijn aanwezig in relictvegetaties.

In de overgangszone met het zandleemgebied zijn plaatselik nog relicten van het vroegere

bocagelandschap (houtkanten en doornstruweel) aanwezig. De valleien van de Poperingevaart,

Kemmelbeek en Haringebeek dringen als versmald toelopende polderintrusies diep in het. '::
zandleemgebied binnen. De overgang van de ljizervallei naar hoger gelegen zandleemgebieden (zoals

het Plateau van Izenberge) is duidelijk merkbaar door aanwezigheid van de steilrand.

De noordelijke steilrand van de ljzervallei wordt onderbroken door diep ingesneden beekvalleien. De

hoeven zijn ingeplant op de hellingen van de vallei.

De Steenstraat (weg van het Wijnendalebos) buigt af ter hoogte van de Blankaart. Vermoedelijk zal

oorspronkelijk de richting Luigem - Noordschote - Reninge - Vieteren - Krombeke - Roesbrugge
aangehouden zijn. Langs de lijn zijn veel Romeinse vindplaatsen te verwachten.

Enkele eind-16de eeuwse forten langs de ljzer en leperlee om Veurne-Ambacht te beschermen_'."

waaronder Fort de Knocke.
Op de kaart van Ferraris situeren zich uitgestrekte vochtige valleigraslanden (broeken).

Diverse historische hoeven of hoeven met historisch-bouwkundige waarden aanwezig. Ook relicten van.

verlaten middeleeuwse bewoningssite met walgracht zijn goed herkenbaar in het landschap.

De ljzervallie valt deels samen met de frontzone van WOI, talrijke herdenkingsmonumenten zijn erin’

aanwezig.

De ljzervallei biedt wijdse panoramische zichten in vele richtingen. Verschillende positieve beelddragers.
de dorpskernen, de

ziin bepalend, zoals diverse hoeven met streekeigen kenmerken,
perceelsrandbegroeiing aan de randzone van de broeken.

In de smallere vallei komt perceelsrandbegroeiing minder voor. Bij de overgangszone naar het zandleem:

en het gebied met broeken is er wel perceelrandbegroeiing.

In het landschap rond Merkem en ten noorden ervan kan men vier componenten onderscheiden:
~ De ljzervallei die deel uit maakt van de Polderviakte. Deze vlakte haalt nergens meer dan 5

meter boven de zeespiegel. Typisch zijn de langgerekte weidepercelen, de wijdse zichten en de

sterk verspreide bewoning en kieine kerndorpen.

— De beide polderintrusies, uitlopers van de ljzervallei, die ter hoogte van de Martjesvaart en de

Blankaart de omgeving van Merkem bereiken. Ze worden omzoomd door vochtige weiden
(broeken). Sinds 1953 wordt het waterpeil geregeld door een pompstation. Alleen in depressies
en slootranden kan de oorspronkelijke vegetatie van de broeken zich handhaven.

- De Blankaartvijver, gelegen op het grondgebied van Diksmuide. Op het grondgebied van
Houthulst komen rietkragen en aangeplante wilgenstruweien voor. Vermoedelijk is de vijver
ontstaan bij middeleeuwse turfwinning Aanvoer van vervuild water, aanvoer van slib en
verlagend waterpeil gaven onder andere aanleiding tot het bouwen van een slibvang op de
Ronebeek en de Steenbeek.

W1 - Maart 2005 SECTORALE STUDIE ZONEVREEMDE S8EDRIJVEN - TOELICHTINGSNOTA HOUTHULST

— Het waterproductiecentrum Blankaart als antropogene landschappelijke component.

De Zuidelijke ljzerviakte

- Het zachtgo!ven_d, opén_ landbouwlandschap, aansluitend op de ljzervallei. Het wordt gekenmerkt door
B 'wijdse pant_aram:sche Zichten en bebouwing die geisoleerde puntvormige elementen en kernen vormt in
_ de open ruimte. De kerkgebouwen, asten en andere hoge gebouwen vormen dominante beelddragers.

: De open ruimte wordt gekenmerkt door de talrijke geisoleerde groene elementen, aaneengesloten
i g;o_e_nstructuren zijn eerder uitzonderlijk. Ook de vele relicten en monumenten van de Wereldoorlog |
- vormen een herkenbaar landschappelijk patroon.

In Houthulst kent dit traditionele landschap een kleine noordelijke uitloper tot het gehucht Noordeinde en
een grotere uitioper die zich uitstrekt tot Diksmuide en begrensd wordt door de rug van Westrozobeke bij
Klerken en de polderinfrusie van de Blankaart. De twee golvingen in noordwest-zuidoostelijke richting
worden in Houthulst veroorzaakt door de Ronebeek, Steenbeek-Zanddambeek en Korversbeek.

_H‘_'e't'-_"_B'os van Houthulst

_ _:_'B‘_os van Houthulst beslaat in costen een belangrijk deel van de gemeente. 67 ha van het bos ziin
gepdom van het gewest, 216 ha is ingenomen door het militair domein.

e::'t "_h:uidige bosbestand is slechts een fractie van het woud dat oorspronkelijk uitstrekte tussen

ksmuide, leper, Roeselare en Torhout en in 1776 nog reikte tot Terrest, Ashoop en Madonna
an’g_emark~PoelkapelIe) in het zuiden.

'e_::"le elementen getuigen nog van de vroegere structuur van het bos en zijn omvang zijn de oude
en, getrokken vanaf 1790 (Melanedreef, Paardedreef, Groenebosdreef...) en de kleine gehuchten
rshove, Boskant, Veldhoek...) die aan de bosrand door ‘boskanters’ bewoond werden.

erkoop van het bos tussen 1840 en 1910, de veldslagen van de Eerste Wereldooriog en
dselschaarste zorgden voor een omzetting van bos naar landbouwpercelen. Een deel werd
bebost in het Interbellum.

et drevenpatroon is echter nog steeds te herkennen en de vroegere boskantersgehuchten die
oeiden tot langgerekte woonkernen zoals Jonkershove, zijn hierop geént.

un enkele heiderelicten te vinden die spontaan aan het verbossen zijn en enkele voormalige vijvers
ennen ten gevolge van de ontvening.

Akkerland van Klerken

ﬁ_kkeriand rond Klerken vormt een specifieke relictzone. Het wordt gekenmerkt door de nog talrijk
zige KLE's. Holle wegen, een aantal kleine beekvalleien en taluds zijn hier typerend en markeren

- 3anwezige reliéf. De afwatering gebeurt waaiervormig in de richting van de ljzervallei en de

andzamevallei.

Wegenpatroon en de percelering zijn geaxeerd op de Steenstraat, die een Gallo-Romeinse en

ik zelfs oudere oorsprong heeft.

f.andschap is open en biedt wijdse panoramische zichten.

bt-Laurentiuskerk en de romp van een - gedurende WO! gebombardeerde - achtkanter - zijn
UDepalend.
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Weg van het Wijnendalebos (N369)

Het gedeelte N369 op het grondgebied van Houthulst vormt samen met de Steenstraat de weg tussen
Wijnendale en leper. De Steenstraat, waarvan een gedeelte in Diksmuide als landschap beschermd
werd, was een Romeinse heirweg.

De N369, met het karakteristicke dreefprofiel, vormt een sterk lineair element in de gemeente, een
scherpe grens tussen het landschappelijk waardevolle agrarische polderlandschap rond Merkem en het
oostelijke deel van de gemeente en tevens een gedeelte van de grens met Diksmuide.

De ljzer en het kanaal leper-ljzer

De ljizer en het kanaal leper-ljzer zijn als lineaire elementen de uiterste westelijke begrenzing van de
gemeente. De beide waterwegen zijn bevaarbaar tot 300 T en vloeien samen bij Knokkebrug.

Het kanaal leper — ljzer is 15 km lang, is bevaarbaar voor schepen tot 38,7 x 5,05 m met een diepgang
tot 1,40 m. Ter hoogte van Merkem is er een niet-uitgeruste laad- en losplaats van 80 m lang. -

Gemeente QOever Kmp Lengte(m) Eigenaar Uitrusting Gebruik
leper Ro 0 186 Gewest geen N
leper Lo 0 185.7 Gewest geen N
Merkem Ro 125 80 Merkem- geen N
Houthulst Houthulst

Lengte (m): 15,156 m

Max. toegelaten afmetingen van het schip : 38,70 x 5,05 m

Diepgang (DG) : 1,40

Vrije hoogte (VH) : 4,50

Tabel 4: Gegevens kanaal leper-ljzer

Puntrelicten

— Knokkebrug

— Beukelaremolen

— St-Baafskerk Merkem
- Jonkershof

3.1.2 Bestaande ruimtelijke natuurlijke structuur

Op de Biologische Waarderingskaart is het boscomplex met het gewestbos van Houthuist en het militair
domein het gebied met de hoogste natuurwaarde voor de gemeente Houthulst. _

Een tweede belangrijke gebied is de Blankaart met de omliggende broeken: Ook de broeken langs de
lJzer en de uitloper met de Martjesvaart ziin biologisch waardevol tot zeer waardevol.

Verspreid binnen het agrarisch gebied komen nog enkele zeer waardevolle en waardevolle kieinere
gebieden voor. Het gaat dan vooral over bos- en graslandperceien. In dit opzicht verdienen de talrijke
kieine restanten van het Bos van Houthulst langs de Groenebosdreef en Melanedreef een vermeldmg

Beek en riviervalleien :

De valleigebieden van rivieren en beken zijn de structuurbepalende elementen

Houthulst maakt deel uit van het stroombekken van de lJzer. De polder:ntrus;es dnngen in de vallei door
ter hoogte van de Blankaartvijver en tot de ljzerbroeken van Langewade. - S

De Blankaartvijver zelf ligt op het grondgebied van de gemeente Duksmwde De bOtantsche waarde van
de vijver is sterk afgenomen door de aanvoer van vervuild water langs de Roriebeek en Steenbeek. Ook
het lage waterpeil en de aanvoer van slib, aangevoerd door de beken mt de Zand!eemstreek doen de

vijver steeds meer verlanden. In de jaren *90 werd de vijver daarom uitgebaggerd en werden er
slibvangen op de Ronebeek en Steenbeek gebouwd. Deze maatregelen zijn evenwel niet voldoende om
de natuurwaarden van de Blankaart te herstellen. De vijver oefent wel nog steeds een grote
aantrekkingskracht uit op doortrekkende en overwinterende vogels .

Broeken van de lJzer tot Langewade (Merkem).

De niet of beperkt bedijkte 1Jzer zorgt in de winter nog wel eens voor overstromingen in de broeken.
Sinds 1953 is aan de jaarlijkse overstromingen echter een einde gekomen. Een pompstation regelt het
waterpeil zodanig dat de lJzerbroeken sindsdien in intensief landbouwgebruik konden komen. Sinds
1973 wordt bovendien ook water opgepompt in het spaarbekken van het drinkwaterproductiecentrum.
Ook de uitgestrekte graslanden spelen momenteel een belangrijke rol voor doortrekkende en
overwinterende vogels. Verschillende zeldzame soorten komen er ook tot broeden.

Het Kanaal leper-lJzer is dan ook door geslecteerd als ecologische infrastructuur van boveniokaal
belang.

Het hoogteverschil tussen het hoger gelegen (noord)oosten en het lager gelegen westen zorgt voor een
afstroming van het water van (noord)oosten naar het westen. Vooral drie afvoeraders zijn voor de
gemeente van belang.
1. Ronebeek-Zwartegatbeek tussen het Zwartegat (Klerken) en de Blankaartvijver
2. Steenbeek-Zanddambeek tussen Stadenberg (gemeente Staden), Bos van Houthulst en
Blankaartvijver
3. Korverbeek tussen Stadenberg, Bos van Houthulst op de grens met Langemark-Poelkapelle. De
beek mondt er uit in de Sint-Jansbeek, die stroomafwaarts bekend staat als de Martjesvaart en
de gemeentegrens vormt.

Vanuit het PRS werden de laatste twee geselecteerd als natuurverbindingsgebied.

Heuvelrug -

De rug van Westrozebeke strekt zich in Houthulst uit over Klerken, Smisse, de molenruine bij Klerken en
Terrest.

Van natuurlijk bé__fang zijn in eerste instantie de kieine landschappelijke elementen (KLE), die een habitat
en migratiem'qge_lijkheid geven voor planten en kieine dieren.

Bossen en'cjl_rév_'i_a'_hpatroon _
Het gewestbos (67 ha) en het militair domein (216 ha) worden overwegend ingenomen door zuur eiken-
beukenbos, enken—berkenbos en in mindere mate ook eiken-haagbeukenbos en naaldhout.

Dit gebied is- zeer waardevol door het voorkomen van tal van zeidzame vegetaties van voedselarme
milieus, die in West~Viaanderen slechts geévenaard worden door twee andere gebieden. Op een
kapvlakte van het gewestbos kon eveneens een stukje hei zich enkele jaren handhaven. Van het Bos
van Houthuist herbergt ook enkele zeldzame insectensoorten.

In 1992 werd de Europese Richtiijn 92/43/EEG inzake de instandhouding van de natuurlijke habitats en
de wilde flora'en fauna (Habltatrlchtiqn) uitgevaardigd. Elk land moet speciale beschermingszones
aanduiden die deel uitmaken van het Europese Natura2000-netwerk. Op het grondgebied van Houthulst
is het Bos van Houthulst als habitatgebied aangeduid.

Het rechtirjnlge dreVEﬂpatroon en kleine bossen herinneren nog aan het verdwenen westelijke gedeeite
van het Bos van Houthuist. Sommige dreven zijn nog met beuk, eik of populier beplant. Vaak kunnen er
zich nog bosplanten haﬂdhaven op bermen en perceelsranden.
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Kaart 7: Elementen uit de Landschapsatlas ( M.Antrop ) Kaart 8: Biologische waarderingskaart
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Legende E s
D biclogisch minder waardevol
© punirelicten : ; g::';':l’;:‘: - complex van bislogisch minder waardevolle en devolle elementen
S lijnrelicten 3 Sint-Baafskerk m complex van biologisch minder waardevolle, waardevolle en zeer waardevolie elementen
T iraditionele landschappen 4 Jonckershof complex van blologisch minder waardevolle en zeer waardevolle elementen
ankerplaalsen

biologisch waardevol
relicizones - complex van biologisch waardevolle en zeer waardevolle elementen
- biclogisch zeer waardevol
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Kaart 9: Mogelijke ontwikkeling van natuurwaarden (uit inventaris van het
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3.1.3 Bestaande ruimtelijke nederzettingsstructuur

De gemeente omvat in hoofdzaak 2 verschillende types bewoningskernen:
Een eerste type dat geént is op de dreefstructuur zoals Houthulst, Jonkershove, Terrest en Zwartegat.

Een tweede type is eerder bepaald door de topologie van de omgeving zoals het reliéf. Klerken en
Merkem zijn hiervan duidelijke voorbeelden.

Daarnaast liggen over de gemeente verspreid een groot aantal kleine clusters en solitaire hoeves.
Sommige van die kleine clusters kennen hun oorsprong wellicht ook als boskantersgehuchten zoals
Ashoop en Boskant.

Houthulst

Houthulst is geént op de structuur van de dreven en voornamelijk opgebouwd uit een homogene
aaneengesloten bebouwing, met uitlopers langs de grotere invalwegen naar de dorpskern. De grote
binnengebieden van de bouwblokken zijn vaak bouwvrij. Aan de randen van de kern hebben zich
verkavelingen aangehecht met een open bebouwingsvorm. De zuidzijde van de kern kent een sterke
visuele relatie met het Houthulstbos. Ter hoogte van de E. De Grootelaan sluit de kern ook fysisch aan
met de bosrand.

Door de uitgestrekte opbouw is het centrum vrij open van karakter, in contrast met de gesloten straten.
De voornaamste administratieve en kleinhandelsvoorzieningen bevinden zich in deze omgeving.

Jonkershove

Jonkershove zou door de doorlopende wegenstructuur één geheel vormen met Houthulst, ware het niet
dat ter hoogte van het kruispunt met de Stokstraat/Groenebosdreef de bosrestanten en open ruimte ten
noorden van de dorpskernen op elkaar aansluiten.

Ook Jonkershove bestaat uit een overwegend aaneengesloten bebouwing, met als centrum het
kruispunt met de Monseigneur Schottestraat.

Jonkershove, op de Ferrariskaart slechts enkele hoeves groot, groeide na de Eerste en na de Tweede
Wereldoorlog tot een uitgestrekte woonkern uit, in de jaren 80 versterkt door een sociale woonwijk ten
noorden van het centrum.

Door zijn snelle, nu stagnerende groei is het dorpscentrum echter onvolledig gebleven. Het wordt in
hoofdzaak getekend door de doorgaande weg en de lintbebouwing erlangs. Aan de kerk is het karakter
van de kern nog ijler door het contact met het open landbouwgebied ten noordwesten van de
Jonkershove. Eén van de 4 zijden van het centrum biedt een onbelemmerd zicht op weiden.

De site rond de kerk is zeer open, zoals de dorpskern van Houthulst, die een zelfde
ontstaansgeschiedenis heeft. Deze locatie vormt de kern van de geplande dorpskernvernieuwing.

Zwartegat

Zwartegat komt op de Ferrariskaart voor als een verspreid patroon van hoeves langsheen een van de
landwegen haaks op de Steenstraat. Het percelenpatroon is strookvormig en omvat hier en daar nog
enkele bosrestanten. Zwartegat situeert zich duidelijk aan de rand van de ontginningszone van het
Houthulstbos.

Het verspreide, langgerekte nederzettingspatroon is nu nog duidelijk zichtbaar.
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Terrest

Terrest is als toponiem terug te vinden als de molen ‘Ter Hoiste'. Bij de ontginning van het Houthulstbos
is het gehucht aangesloten bij de kern van Houthulst. De Terreststraat, de Zarrendreef vormen de
recente linken met de wegen over de Rug van Westrozebeke.

Terrest vertoont dan ook zowel de kenmerken van de landbouwnederzetting als deze van de dreef-
kernen; een verspreide en open bebouwing in het noordwesten en een aaneengesloten lineaire
bebouwing langsheen de Terreststraat.

Klerken

De kern van Klerken is en strategisch gelegen op de uitloper van de Rug van Westrozebeke.
Oorspronkelijk past de kern zich in in het ontginningsschema van strookvormige percelen. De
bebouwing langsheen de belangrijke verbindingswegen naar Diksmuide, Zarren en Langemark
verdichtten tot een lintvormige gesloten structuur,

Recent wordt ook de mogelijkheid onderzocht om de kern te ontlasten van doorgaand verkeer
langsheen de Holleweg.

Het silhouet van het dorp, door zijn verheven ligging goed herkenbaar vanuit de ljzervallei, wordt
beheerst door zowel de Sint-Laurentiuskerk als het gebouw van het MPI.

Merkem

Merkem vertoont de ruimtelijke structuur van een straatdorp, met een langerekte structuur evenwijdig
aan het reliéf. Door de nabijheid van de Romeinse heirweg Wijnendaele-leper is Merkem gaandeweg
vergroeid geraakt met de gehuchten de Kippe en Hoekske, op de steenweg gelegen.

De bebouwing in de kern is hoofdzakelijk aaneengesloten, met enkele recentere uitbreidingen van open
bebouwing.

Het traject langs de N369 vertoont een aaneenschakeling van historische boerderijen en recentere
inplantingen van activiteiten, bewoning en horeca. Ter hoogte van de kruising met de Steenbeek en de
Ronebeek lijkt de bebouwing even te verdunnen om dan weer te verdichten eenmaal op grondgebied
Diksmuide, in deelgemeente Woumen.

Deze ontwikkeling is begrijpelijk, gezien het belang van de weg binnen de regio, maar mist een duidelijk
kader.

De kern van Merkem wordt beheerst door het kasteelpark dat een grote antropogene groene zone vormt
en de overgang accentueert tussen het landschap van de ljzerviakte en de intrusie van de ljizervallei.

Verspreide hoeves en gehuchten

De kleinere elementen in het nederzettingspatroon omvatten enerzijds een aantal kleinere gehuchten en
plaatsen die een specifieke topologie kennen, zoals de ligging aan een (voormalige) bosrand,
oversteekplaats of hoogte. Luigem, Langewade, Boskant, Melane of Smisse zijn dergelijke plaatsen
waar gegroepeerde bebouwing voorkomt, met een zeer open karakter, en sterk gebonden aan de
landbouwfunctie.

Anderzijds zijn er de solitaire hoeven en gebouwen, die hun ontstaan kennen in de agrarische
ontginning van de streek, en eerder georiénteerd zijn op de landwegen en strookvormige percelering.
Er zijn een drietal systemen of fasen te onderscheiden in de gemeente:

WVI — Maart 2005 SECTORALE STUDIE ZONEVREEMDE BEDRIJVEN - TOELICHTINGSNOTA HOUTHULST

de ontginning die haaks op de Steenstraat verloopt (waarvan het akkerland rond Klerken
een duidelijk relict is). De hoeves volgen hier de Schrevelstraat, Heugstraat, Wulvestraat
Sneppestraat enz...

de ontginning van het Houthulstbos, met de hoeven die gealliniéerd staan op het
drevenpatroon

de omgeving van Noordeinde, die een eerder orthogonaal ontwaterend stelsel volgt naar
de Kleibeek en Engelendelft, waar de hoogte een determinerende rol speelt bij de
inplanting van de hoeves.
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Kaart 10: Bestaande nederzettingsstructuur
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3.1.4 Bestaande ruimtelijke agrarische structuur

De gemeente Houthulst is gelegen in de regio Westhoek. Rond Houthulst, Klerken en Merkem wordt het
gebied als landschappelijk waardevol bestempeld. Aan de IJzer en de monding van het kanaal leper-
ljzer staat het gebied als valleigebied op het gewestplan ingetekend.

Op basis van landbouwstatistieken van 1996 wordt een korte analyse gemaakt van de
landbouwactiviteiten.

In totaal zijn er in de gemeente Houthulst 279 landbouwbedrijven. De opperviakte cultuurgrond bedroeg
4078 ha. De gemiddelde bedrijffsopperviakte bedroeg ca. 15 ha. wat overeenkomt met het provinciaal
gemiddelde, maar lager is dan het gemiddelde in het arrondissement Diksmuide (ca 18 ha)

Slechts 11% van de landbouwbedrijven hebben een oppervlakte van meer dan 20 ha. Ongeveer één op
drie van de cultuuropperviakie was in eigendom, twee op drie in pacht.

Ongeveer 1/3 van de landbouwbedrijven gaven aan geen bedrijfsopvolging te hebben. Ze
vertegenwoordigen ongeveer 18% van de cultuuropperviakte. Men mag aannemen dat een groot deel
van dit vrijkomend areaal terug zal vloeien naar andere landbouwbedrijven uit de gemeente.

Deze 279 landbouwbedrijven stellen 283 bestendige werkkrachten en 148 niet bestendige werkkrachten
te werk. -

Ongeveer 47% van de cultuuroppervlakte is ingenomen door weiden en grasland. Daarnaast wordt 11%
van de cultuuropperviakte gebruikt voor het telen van graangewassen en 10% voor de teelt van
aardappelen. De differentie en evolutie naar teelten wordt weergegeven in tabel 4.

Tabel 4: Differentiatie naar teelten
Aandeel '96 (%)

per soort teelt 1996 Houthulst arr. leper  prov. W-VI
weiland 1898 47% % 37%
granen 452 11% % 15%
aardappelen 423 10% % 12%
groenvoedergewassen 576 14% % 16%
andere 729 18%

Totaal cultuurgrond 4078

Bron: NIS landbouwstatistieken, 15/05/1999

Wanneer we de differentiatie naar dieren bekijken, valt het groot aantal pluimvee op.

Tabel 5: Differentiatie naar dieren

Legende
- bebouwingskernen
] varspreide bebouwing

ame linten

pluimvee 265003 34 bedrijven
varkens 68039 107 bedrijven
runderen 11397 208 bedrijven

Bron: NIS landbouwstatistieken, 15/05/1996
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3.1.5 Bestaande ruimtelijke economische structuur

Tabel 6 geeft de tewerkstelling weer in de gemeente Houthulst. De tertiaire sector is de belangrijkste
werkgever (bijna twee derde van de totale tewerkstelling). De grootste werkgevers zijn de sectoren
horeca en de gezondheidszorg.

In de gemeente komt één bedrijvenpark voor aan de Melanedreef.
Daarnaast bevinden zich tussen Houthulst en Klerken een industriegebied en een kleine ambachtelijke
zone.

In de gemeente Houthulst bevinden zich ook bedrijven buiten de bestaande bedrijventerreinen. Deze
bedrijven zijn zonevreemd of worden zonevreemd bij uitbreiding (potentieel zonevreemde bedrijven).
In het kader van deze studie heeft de gemeente de (potentieel) zonevreemde bedrijven
geinventariseerd. In een apart luik wordt hier dieper op ingegaan.

Tenslotte is er de kleinhandel.
In Houthulst komen geen kleinhandelslinten voor. Kleinhandel komt in hoofdzaak verweven voor met
wonen in de dorpskernen.

Tabel 6: Tewerkstellingscijfers voor de gemeente Houthulst in 1992 en 1996

1992 1996
inrichtingen tewerkstelling | inrichtingen tewerkstelling |

Primaire sector 13 24 13 24
Landbouw 13 24 13 24

| Secundaire sector 34 479 33 514 |
Metaal 2 8 2 4
Hout 1 3 1 2
Confectie 1 19
Voeding 10 155 9 159
Vervaard. niet-metaal- 1 130 1 116
houdende producten

_Uitgeverijen 1 3 1 )
Bouw 18 161 19 228

| Tertiaire sector 128 722 150 887 |
verkoop/reparaties auto’s 5 11 4 9
Groothandel 15 42 15 55
Kleinhandel 15 41 21 54
hotel/restaurant 44 258 55 375
vervoer/opslag 6 48 5 62
fin. instellingen 4 19 6 21
hulpbedr. fin. inst. 2 3 1 &
verhuur /diensten aan 5 11 3 4
bedrijven
openbaar bestuur 8 71 11 83
Onderwijs 7 99 7 93
Gezondheidszorg 6 100 7 102
gemeenschapsvoorzieningen 10 18 14 26
part.huishoudens met 1 1 1 1
werknemers

| Totaal 175 1225 196 1425 |
Bron: NIS, 1992 & 1996
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Kaart 11: Bestaande ruimtelijke economische structuur
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3.1.6 Bestaande ruimielijke structuur van toerisme en recreatie

Houthulstbos: geselecteerd als openluchtrecreatief groen domeinen op provinciaal niveau.
Aan de gemeentegrens: de Blankaartvijver

Daarnaast:

Fietsroutes: .

- De bovenlokale fietsroutes verbinden Houthulst, Merkem, Jonkershove en Klerken met
de omliggende dorpskernen, op de kortste manier. Ze hebben de bedoellng op termijn
een functioneel netwerk te vormen.

- De hoofdfietsroutes volgen de grote lineaire landschappelijke eIementen zoals het kanaal
leper-ljizer, de ljzer en de spoorweg Boezinge-Kortemark, ten zunden van het
Houthulstbos. S

- Het provinciale fietsroutepian richtte de Bakelandroute en de Krekedalroute it De
Bakelandroute voert langs Langemark, Merkem, Klerken, Houthulst en: Madonna De
Krekedalroute verbindt Diksmuide, Koekelare, het Wijnendalebos, Kortemark Zarren
Houthulst en Klerken.

Wandelroutes:
- Het Heuvelpad in Klerken
- Het Drie Grachtenpad in Merkem

Parkgebieden: Kasteelpark Merkem

Het leper-ljzerkanaal en de ljzer.

De molenruine nabij Klerken (Vandemoorteles of Vancoillies molerﬁ):_f?dﬁéa_t:ié wm WO I

3.1.7 Bestaande ruimtelijk structuur van verkeer en vervoer

Wegeninfrastructuur o :

De gemeente Houthulst is op bovenlokaal vlak zeer beperkt ontsloten door de autosnelwegen A19
(Kortrijk — leper) en de A17 {Kortrijk — Brugge). Deze snelwegen zijn berelkbaar via de N369, de N301
en de N35 via St-Jozef. Op het grondgebied van de gemeente Houthulst komen er zelf geen
autosnelwegen voor.

De aanwezigheid van de reservatiestrook voor de mogelijke verlengmg van de A19 naar D|ksmusde is
een sterk bepalende factor in de ontwikkeling van het verkeerssyteem van Houthulst in het buzonder
voor de zone rond de N369 en Merkem. : S

Zoals eerder vermeld zijn er twee bovenlokale hoofdwegen:
— N369: van het kruispunt N38 (leper) tot de Cardijniaan (lesmu:de). L
~ N301: van de N313 (Langemark-Poelkapelle) tot de N35 (Esen—D

Op het grondgebied van de gemeente Houthulst kan men de wegen mdele in volgende_ hferarchle
~ De op provinciaal niveau geselecteerde secundaire wegen dle_belden oord—zuld en op

Diksmuide gericht zijn: S 3

=] Secundaire weg type Ik

» N369: van het kruispunt N38 (leper) tot de .Cardunla

= Secundaire weg type Il
= N301: van de N313 (Langemark-Poelkapelle) tot de N35 (Esen-Diksmuide).
— Naast deze bovenlokale verbindingen is Houthulst op gemeentelijk niveau verbonden met zijn
buurgemeenten via twee wegen:

o . De Stadenstraat-Jonkershofstraat-Merkemstraat- die in cost-westrichting Houthulst
met Merkem en Staden verbindt
| De Groenebosdreef-Stokstraat die parallel aan de N301 Klerken met Langemark-

Poelkapelle verbindt

~ Verder kan men drie wegen onderscheiden die de deelgemeenten van Houthulst verbinden met
naburige gemeenten:

= De Woumenstraat die eveneens noord-zuidgericht Jonkershove met Woumen en de
N369 verbindt
| De Driegrachtensteenweg-Westbroekstraat die Merkem met Reninge en Vieteren
7 verbingt
o1 De Zarrenstraat die Klerken met Zarren en de N35 verbindt

Tenslotte een verbinding van intern belang met een verzamelfunctie:
- De Melanedreef die het bedrijvenpark verbindt met de N301.

Openbaar vervoer

Op het grondgebied van de gemeente Houthulst is er geen station. In de wijde omgeving van de
gemeente bevinden zich een aantal stations: Diksmuide, leper en Roeselare. Vanuit deze stations heeft
men viotte verbindingen met Kortrijk, Brugge en Gent.

Houthulst is vanuit deze stations bereikbaar via 2 buslijnen. De lijnen zijn in noord-zuidelijke en oost-
westelijke richting uitgebouwd. Volgende buslijnen doen Houthulst aan:

— buslijn 746: Diksmuide — Merkem ~ leper

— buslijn 751: Diksmuide — Houthulst —~ Roeselare
Lijn 751 heeft een hogere frequentie in de week tijdens de spits en de schooluren. Daarbuiten daait de
frequentie tot 1 bus per uur.
De frequentie van lijit 746 beperkt zich tot 6 ritten per dag.
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Kaart 12: Bestaande ruimtelijke structuur van verkeer en vervoer
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3.2 Deelruimten

De bestaande ruimtelijke structuur is door samenhang en het voorkomen van de onderscheiden
ruimtelijke structuren te differentiéren in gebieden met specifiek ruimtelijke kenmerken. Zo komt men tot
deelruimten. Het ruimtelijk karakter van elke deelruimte creéert specifieke kansen en beperkingen voor
ruimtelijke ontwikkelingen. Aan deze deelruimten wordt een specifiek beleid gekoppeld.

3.2.1 Klerken en de Rug van Westrozebeke

Deze deelruimte wordt gedefinieerd door 3 structuurbepalende elementen:;
- het reliéf van de Rug van Westrozebeke
- de nederzetting Klerken-Smisse
- het akkerlandschap rond Klerken
Ze wordt ruimtelijk bepaald door het gedeelte van de gemeente dat eerder verheven is tov de ljzerviakte

3.2.2 De Woonclusters Jonkershove-Houthulst —-Terrest
Deze deelruimte wordt gedefinieerd door
- de rand van het drevenpatroon van het Houthulstbos
- de lineaire bebouwingsstructuur van de kernen Jonkershove, Houthulst en Terrest
Ze wordt ruimtelijk bepaald door de randen van de bebouwingskernen en de tussenliggende ruimtes.

3.2.3 De Zanddambeek

Deze deelruimte wordt gedefinieerd door de beekvallei van de Zanddambeek, die een open ruimte vormt
tussen de bebouwing en het Houthulstbos.

3.2.4 De Dreven en het Bos van Houthulst
Het drevenpatroon en het Bos van Houthulst vormen een morfologisch geheel.
3.2.5 De uitloper van de Zuidelijke ljzerviakte
Deze deelruimte wordt gedefinieerd door
- de weg van het Wijnendalebos (N369)
- het daarop geénte agrarische ontginningspatroon
- de oost-westgerichte beekvalleien

3.2.6 De Wooncluster Merkem

Merkem vormt een autonome nederzettingsstructuur, afgescheiden van de andere kernen door het open
karakter van de ljizerviakte.

3.2.7 De Polderintrusies en Noordeinde
Deze deelruimte wordt gedefinieerd door

- de intrusies van de ljzevallei,
- het agrarische patroon evenwijdig aan de valleiranden
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Kaart 13: Aanzet van de deelruimten in Houthulst
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4.1 Beleidsvisie zonevreemde bedrijvigheid Lo
4.1.1 Een toekomst voor de economische bedrijvigheid in de gemeente

Ambitie van het gemeentebestuur: : SRS

- Het gemeentebestuur heeft niet de ambitie Houthulst te ontw:kkelen tot een mdustnele
gemeente. Houthulst heeft de zeldzame mogelijkheden om via een dundeh;k beleid tot een
optimale verweving te komen van haar basisfuncties en de onversneden troeven waarover zu
beschiki.
Wanneer aanvaardbaar binnen de bestaande landschappeluke en natuurh}ke structuur en’
wanneer de ruimtelijke draagkracht van het gebied niet wordt overschreden; moeten bestaande
bedrijven - binnen op te leggen ruimtelijke voorwaarden — kunnen urtbrelden :

Om deze ambitie waar te maken zullen voigende vragen dienen beantwoord te w
— Hoe ontwikkelt men een op Houthulst geént, bedrijfsvriendelijk klimaat?
— Hoe gaat men om met de verhouding tussen de duidelijk aanwezage !andsch ypelijk
natuurlijke waarden en de impact van zonevreemde bedruven? e

— Waar kan in de gemeente open ruimte beschermd worden, op welke plaatsen
opgestart worden? e

- Welke mogeliikheden van sensibilisering en alternatieve mogelukheden zs; : _en geetgende
zones? Hoe past de gemeente de mogelijkheden van hergebruik van bestaande gebouwen toe
binnen bepaalde voorwaarden? :

- Voorziet de gemeente in één of meerdere lokale bedn}venterremen voor herlokalssaties Van
bestaande bedrijven mogelijk enerzijds, en anderzijds het hu:svesten van nieuwe Iokale A
bedrijven. : - ' SERE

4.1.2 Geen nieuwe bedrijven in het open ruimte-gebied

De gemeente zal geen nieuwe activiteiten in de open ruimte toelaten Om dit
gemeente voorzien in geschikte locaties voor nieuwe opstartende bedn;v' _
Daarnaast dient er ook een gemeentelijk beleid gevoerd te worden waarbij er e planperiode.
nieuwe activiteiten kunnen worden opgestart binnen de geéigende zones. E -dient steeds :
beschikbaar te zijn om te vermijden dat lokaal ondernemerschap zich zou vestig iten de. g’emeente.
Het behoefteonderzoek inzake lokale bedrijventerreinen zal blnnen het gemeentelijk r mteh;k
structuurplanningsproces gevoerd worden. :

4.1.3 Bestaande zonevreemde bedrijven in niet-gegigende z‘b’ﬁés

Gevestigde bedrijven die niet storend zijn in hun omgeving, moeten kunn_'
Uitbreiding is mogelijk mits te voldoen aan opgelegde voorwaarden
Bedrijvigheid verweven met het wonen wordt als een kwal;telt beschou rkeur t_é;-
plaatse gehandhaafd blijven. : S
Bedrijven die grote investeringen hebben gedaan en in het verleden de nod en__hebben
verworven, hebben behoefte aan continuiteit van beleid. Deze bedr
ontwikkelen. i

Rekening houdend met de socio-economische situatie van het bedrijf en ¢ _Ch_f__Van
de omgeving, kan een bestaand bedrijf blijven, uitbreiden of dlent h aar een
bestaand of nieuw lokaal bedrijventerrein. e S
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Bedrijven welke gelegen zijn in een zone met een beperkte ruimtelijke draagkracht, in een zone waar de
ligging minder gunstig is of bedrijven welke aangegeven hebben op termijn te willen uitbreiden zullen
getoetst worden aan een aantal criteria om de ontwikkelingsmogelijkheden te bepalen.

Goed nabuurschap dient nagestreefd te worden.
4.1.4 Behdéfte aa'n lokale bedrijventerreinen

4.2 Prmcspes en toetsmgscr:terla voor beoordeling zonevreemde bedrijven

Op basis van de nieuwe omzendbrief RO 2000/01 wordt voorgesteld om in een eerste fase de
toekomstmogelukheden van bestaande (potentiéle) zonevreemde bedrijven enkel te evalueren op basis
van een gebmdsgenchte benadermg om een consequent beleid mogelijk te maken. In deze globale
gemeenteiuke benadering wordt een beleidsvisie ontwikkeld en worden een aantal ruimtelijke
randvoowvaarden geformuieerd die de economische ontwikkeling van het bedrijf kunnen beinvioeden.

In een: tweede fase za! er een mdtvzduele ruimtelijke afweging gebeuren:
Daartoe laat de’ gemeente een enquéte uitvoeren naar alle (potentieel) zonevreemde bedrijven. Deze
bednjven zullen naast een rmmtehjke afweging, ook geévalueerd worden op basis van 0.a. volgende
aspecten B

- een max:male verwev:ng van de activiteiten met de activiteiten in haar bebouwde of onbebouwde

: omgev;ng ‘wordt nagestreefd goed pabuurschap vormt het uitgangspunt
- alle mogelzjkheden en voorzieningen voor verdere ontwikkeling op de bestaande locatie worden
wtputtend aangewend

- hetbestaande en toekomstlge mobiliteits- en bereikbaarheidsprofie!

- de huidfge economische betekenis van het bedrijf en zijn activiteiten

- .:-'de ruzmteiuke im_pl;catles bij een herlokalisatie worden afgewogen tegenover de ruimtelijke

o vaneen ontmkkeiung op de bestaande locatie
Sode 'ru1 teiuke.draagkracht van de omgeving mag niet worden overschreden
-'_eer't maximale beie:dszekerheld en -continuiteit

aspecten afwajken van 'deze ru1mte||;ke afweglng
Voor de categonsenng wordt beroep gedaan op het voorstel geformuleerd in de omzendbrief RO

voorstel weerge "eve' de' f mzendbrref)
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Categorie 0
Bedrijven die geherlokaliseerd moeten worden, zelfs indien ze geen uitbreiding nodig hebben.

Categorie 1

Bedrijven die op basis van voormelde principes niet mogen uitbreiden. Deze bedrijven kunnen in
principe verder werken binnen de bestaande gebouwen met de uitspraak dat herlokalisatie op korte of
middellange termijn is aangewezen. Bij stopzetting van de activiteiten wordt geen nieuwe zonevreemde
bedrijvigheid toegelaten.

Categorie 2

Bedrijven met beperkte uitbreidingsmogelijkheden. Verbouwingen en beperkte uitbreidingen zijn
mogelijk. Een echte schaalvergroting van het bedrijf is niet toegelaten. De toegelaten activiteiten worden
beperkt. Nieuwe activiteiten moeten qua milieuhinder in principe minder storend ziin dan de bestaande,
zowel wat de dynamiek als de aard van de activiteit betreft.

Categorie 3

Bedrijven met beperkte uitbreidingsmogelijkheden. Verbouwingen en beperkte uitbreidingen zijn
mogelijk. Een echte schaalvergroting van het bedrijf is niet toegelaten. Er worden echter geen
beperkingen opgelegd voor de aard van de activiteiten.

Categorie 4

Bedrijven die zich verder kunnen ontwikkelen. De randvoorwaarden voor de uitbreiding worden
vastgelegd per bedrijf in functie van de omgeving. De toegelaten activiteiten worden beperkt. Nieuwe
activiteiten moeten qua milieuhinder in principe minder storend zijn dan de bestaande, zowel wat de
dynamiek als de aard van de activiteit betreft.

Categorie 5

Bedrijven die zich verder kunnen ontwikkelen. De randvoorwaarden voor de uitbreiding worden
vastgelegd per bedrijf in functie van de omgeving. Er worden echter geen beperkingen opgelegd voor de
aard van de activiteiten.
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5 Gewenste ruimtelijke structuur
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5.1.1 Deelstructuren
5.1.1.1 Aanzet gewenste ruimtelijke nederzettingsstructuur

De kernen Merkem en Klerken, geselecteerd als woonkernen in het Provinciaa{. Rmr'h{elijk Structuurplan
hebben een nederzettingsstructuur die duidelijk verschilt van deze van Houthulst geseiecteerd als
structuurondersteunend hoofddorp. _

De structuur van Houthulst is sterk bepaald door de drevenstructuur van het Houthulstbos. Door de
grote maaswijdte van deze structuur zijn grote binnengebieden ontstaan die in tot het juridische aanbod
van de gemeente gerekend worden, doch op vandaag niet ontsloten zun Een anaiyse van deze
binnengebieden kan verschillende strategién opleveren:

- Enerziids kunnen zij een essentigle woonkwaliteit bieden aan de omllggende woningen Een
specifieke rol van dergelijke groene ‘containers’ kan versterkt worden door ze uit het jundische
aanbod te lichten en ze in een uitvoeringsplan ontmkkeisngsmoge!ukheden toe te kennen
aanvullend aan het wonen. IR

- Anderziids kunnen zij door hun eigendomsstructuur, grootte en ontslultmgsmogelqkheden :
geschikt zijn voor inbreiding. De gemeente dient in dat geval haar de realisatie van dergeluke
projecten maximaal te stimuleren en indien mogelijk een tlming te hanteren. :

De eigenheid van de structuur zal de een specifieke invulling van de begrsppen venmevmg;,- :nbreldlng
en ‘dichtheid’ vergen.

Het eventuele aansnijden van bijkomende zones of verschuwen van bestemd aanbod zal 1n de kern
Houthulst zoveel mogelijk de kern dienen te versterken en de leesbaarheid van de. rasterstructuur te
verhogen. Tegelijkertijd zal onderzocht worden hoe ‘bosdreven’ en. ‘woondreven’ onderschelden moeten
worden — een onderzoek dat ook de gehuchten Jonkerhove en Terrest dient te. mvatten. :

De voorzieningen zullen zich inpassen in de structuur van deze kern. De as Merkem-Ter
dat ogenblik als ‘stamlijn’ en kan functies op het niveau van de gemeente aantrekken

De kernen Merkem en Klerken, die naar morfologie eerder aansluaten op de sp
respectievelijk ljzervallei en Rug van Westrozebeke, hebben door hun opbouw ernacht:ger is een
kleiner aanbod. Hun mooie landschappelijke ligging en binding met de N369 biede n;-echter
onmiskenbare woonkwaliteiten, die totaal verschillend zijn van deze |n cfe ch er-Jonkershove— :
Houthulst-Terrest. - i
Nochtans heetft juridisch gezien enkel Merkem nog een aanznenl:;k groelpote eel
woonuitbreidingsgebied. :
Door hun opbouw is het investeren in het openbaar domein van deze kernen;onmls <enbaar eff crenter
en speelt de factor woondichtheid een grotere rol dan in Houthulst. De. voorzzensngen op het niveau van
deze kernen, zullen optimaal van deze kernachtigheid gebruak maken Zu zullen zich'in het dense
woonweefsel integreren. L R

, door zun 'relatlef grote

5.1.1.2 Aanzet gewenste natuurlijke en Iandschappelijké str'uct'u'ur-'

In de gemeente wordt de natuur gestructureerd door drie elementen o
- In het westen de ljzervallei, waarvan de lJzerbroeken in de poid_ers an Merkem opgenomen Zijn

in de Overeenkomst van Ramsar en in de EG~VogeIr|cht[|3n De'-lj rvalle rd ci
provinciale overheid als natuuraandachtzone aangedwd ; .
- In het zuiden en oosten het Houthulstbos, dat op de El;st van de Habltatnc 1ij staat:_en eveneens
als natuuraandachtszone wordt aangeduid. i ' i
- In het noorden en oosten de rug van Westrozebeke o
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De afbakening van de natuurverbindingsgebieden en de bovenlokale ecologische structuur is een taak
van de provincie. Op het grondgebied van Houthulst selecteert de provincie de Steenbeek-
Zanddambeek; de Korversbeek en de St-Jansbeek-Martjesvaart als natuurverbindingsgebieden tussen
de natuuraandachtszones lJzer-Handzamevallei en bos Houthulst en lJzer-Handzamevallei en West-
Vlaamse Heuvels. Als cluster van kleine landschapselementen of klein natuurgebied wordt het Bos van
Houthulst geselecteerd. in de buurt worden de oude spoorweg Boezinge-Kortemark en het Kanaal
leper-lJzer als respectievelijk droge en natte ecologische van boveniokaal belang geselecteerd. Tot op
heden is nog met du1defljk wat de repercussies van deze afbakeningen zijn op gemeentelijk niveau.

5.1.1.3 Aanzet gewenste ru1mteluke agrarische structuur

De iandbouw b!qft in de gemeente de voornaamste functie van de open ruimte. Waar mogelijk kunnen
landschappelijke patronen; Zoals dreven, hersteld of versterkt worden, en kan het ingroenen van
bednjven gestumu[eerd worden

Tevens kan onderzocht worden hoe het regelmatige agrarische ontginningspatroon kan versterkt of
benut worden, zoals het: nu reeds sterk aanwezig is rond Kierken en langs de weg van het
Wunendalebos (N369) '

De agrarlsche structuur za! op gemeenteluk niveau door een aantal flankerende acties ondersteund en
gestuurd worden.
Mogelijke acties op gemeenteluk niveau zun
- het geografisch’ afbakenen van inplantingen voor serrebouw en niet-grondgebonden landbouw.
- Het ondersteunen van maatregelen die de pieken in de vervoersbehoefte opvangen.
- Het onderstetinen van een duurzame landbouw, en de locale productie van energie.

51.1. 4 ': Aahzet':'gewensfé-'rﬁiiﬁtéiijke economische structuur

De economlsche-structuur is verweven met het wonen, waar zij afzonderlijk voorkomt, zal zij zich verder
inpassen:in de 1andschappeiuke of agrarische structuur.

Deze twee nch’slnger} worden ook verder aangehouden bij de mogelijke verdere ontwikkeling van
mdlwduele bedrrjven of bedrtjventerretnen in de gemeente.

De groeipool vgor nie we bedruwghend is het structuurondersteunend hoofddorp Houthulst. Wanneer

nieuwe bedruventerrelnen nodig blijken te zijn zal hun locatie aansluitend bij de kern gezocht worden, en
angepast m de structuur van dreven

De toerlstlsch en _ creatteve functles worden in eerste instantie opgenomen binnen de dorpskernen.
Elke dorpske eeft een

-an ankerpunten die in de omgeving van deze dorpskernen, of die specificke

_ l_nschakelen als infrastructuur met een toeristisch-recreatieve functie, zal in
hogere bestuurilgke niveau’s gebeuren.

amenspfaak .
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5.1.1.6 Aanzet gewenste ruimtelijke verkeers- en vervoersstructuur

De N301 en N369, geselecteerd als secundaire wegen vormen de belangrijkste ontsluitende en
verbindende infrastructuur op bovengemeentelijk niveau.

Verdere ontwikkeling en categorisering van het lokaal wegennet wordt onderzocht en beschreven in het
gemeenteiijk mobiliteitsplan.

5.1.2 Deelruimten
5.1.2.1 Kierken en de Rug van Westrozebeke

Klerken za! als woonkern in eerste instantie gebruik maken van zijn huidige mogelijkheden voor wonen,
kleinhandel en bedrijvigheid in de kern.

De mogelijkheden van de huidige ambachtelijke zone zullen herzien worden in functie van een betere
organisatie van het bedrijf.

De verkeersstructuur zal onderzocht worden met het cog op een vermindering van de druk op de
dorpskern. De lineaire infrastructuur in de omgeving, die een belangrijke historische ondergrond heeft,
kan de basis vormen voor een lokaal netwerk voor langzaam verkeer of een netwerk van nieuwsoortige
activiteiten in agrarische omgeving.

De open ruimte rond Klerken kan versterkt worden door het verder concentreren van de bebouwing, het
ingroenen van (agro)industrieéle gebouwen, herstel of versterken van bocagerelicten en het herstellen
van lineair groen in beekvalleien met een verbetering van de connectiviteit ervan. Het dorpssilhouet van
Klerken vormt een specifiek aandachtspunt, zowel bij nieuwe bebouwing als bij het inplanten van
groenelementen.

5.1.2.2 De Woonclusters Jonkershove-Houthulst ~Terrest

Enkel de kern Houthuist is in het PRS geselecteerd als structuurondersteunend hoofddorp. De invulling
van deze rol zal dan ook afgewogen moeten worden tegenover het hanteren van een globaal
afwegingskader voor in- of uitbreidingen in de cluster Jonkershove-Houthulst-Terrest.

In ieder geval zullen kwaliteiten zoals het drevenpatroon, de binding met het Houthulstbos, de (groene)
binnenruimtes en de bestaande linken met en zichten op de omgevende open ruimte gevrijwaard
moeten blijven.

Wanneer uitbreidingen van het aantal wooneenheden nodig zijn, na onderzoek van de woonbehoefte,
en het juridische aanbod hiervoor ontoereikend is, zal binnen het gemeentelijk ruimtelijk
structuurplanningsproces onderzocht worden hoe de kern van Houthuist met behoud van
structuurkenmerken kan versterkt worden.

In de zones van de wooncluster die samenvallen met de Rug van Westrozebeke zal aandacht besteed
worden aan het ingroenen van (agro-)industriéle bedrijven, om enerzijds de typische zichten en
dorpssilhouetten te vrijwaren en tegelijkertijd de connectiviteit van groenelementen te vergroten.
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5.1.2.3 De Zanddambeek

De Zanddambeek geldt als een structurerende beekvallei ten zuiden van de cluster Jonkershove-
Houthulst-Terrest. Binnen deze ruimte zullen de randen van zowel de wooncluster als die van het
Houthulstbos onderzocht worden, en de mogelijkheden om bepaalde gebieden uitdrukkelijk open te
houden. De industriezone Melandedreef vormt een concentratie van hoogwaardige bedrijfsgebouwen,
waar qua schaal en invulling gestreefd wordt naar een aansluiting op het drevenpatroon. Uitbreiding van
de voorraad bedrijventerreinen zal onderzocht worden binnen het kader van het GRS, evenals de
mogelijkheden om zulks aansiuitend te organiseren bij de bestaande bestemde zones.

5.1.2.4 De Dreven en het Bos van Houthulst

Het landelijk karakter van het regelmatig patroon van dreven, bosrelicten, beboste gedeelten en
verspreide hoeven zal gevrijwaard worden. Het Houthulstbos wordt als provinciaal openluchtrecreatief
domein opgenomen als een structurerend element van de toeristisch-recreatieve structuur. In het GRS
zal onderzocht worden hoe kleine bosrestanten, ingroening van hoeves of herstel van aanplant van
dreven in samenspraak met provinciale overheden kan bijdragen tot een de verdere uitbouw van het
gebied.

5.1.2.5 De uitloper van de Zuidelijke ljzerviakte

Binnen deze ruimte zal gestreefd worden naar het vrijwaren van het landelijk karakter met verspreide
boerderijen in open landschap en het bufferen van (agro-)industriéle gebouwen in de open ruimte rond
de kernen. Om de het landelijke karakter te versterken worden de sithouetten van de steden en de
dorpen als blikvanger behouden.

Op het grondgebied van de gemeente Houthulst zal, aansluitend op de deelruimte van Klerken,
onderzocht worden hoe het vrij regelmatige patroon van landwegen en hoeven, haaks op de N369 (de
weg van het Wijnendalebos) kan ingeschakeld worden ter versterking van de agrarische,
landschappelijke structuur of de nederzettingsstructuur. Dit onderzoek zal ook de mogelijkheden
afwegen van het hergebruik van leegstaande landbouwzetels.

Tenslotte wordt onderzocht of de beekvalleien van St-Jansbeek-Korversbeek en Steenbeek-
Zanddambeek (natuurverbindingselementen op Provinaal niveau) als structurerende elementen van
deze ruimte aangevuld dienen te worden met de Ronebeek-Zwartegatbeek of de Kwadebeek op
gemeentelijk niveau,

5.1.2.6 De Wooncluster Merkem

Merkem heeft als woonkern duidelijke kwaliteiten die als basis kunnen dienen om een aantal zaken te
optimaliseren zoals het silhouet van het dorp, de aanknoping met toeristische routes of de inpassing van
nieuwsoortige activiteiten in de bestaande nederzettingsstructuur.

Voorts zal in het gemeentelijk ruimtelijk structuurplan de bebouwde structuur van de Merkem en
omgeving onderzocht worden, met het oog op te behouden zichtassen en open ruimten of afbakening
van de gehuchten De Kippe en Hoekske, de lintbebouwing en de verspreide bebouwing.

~ 6.1.2.7 De Polderintrusies en Noordeinde

- In dit voor landschap, landbouw en natuur zeer waardevolle gebied wordt gepleit voor een behoud en ‘

b'e‘scherming van de natuur- en cultuurwaarden, maximaal behoud van het landelijk karakter, en

- tegengaan van polutie van de Blankaart en ljzerbroeken.
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Dit kan volgende maatregelen inhouden: Kaart 14: Aanzet gewenste ruimtelijke structuur van Houthulst
- het behoud en versterken van de open weilanden als overstroombare gebieden, in de overgang
van broeken naar zandleem,
- het behoud en versterken van perceelsrandbegroeiing en van de historisch gegroeide @
landschapsstructuur.
- Behoud van het geometrische perceleringspatroon in de broeken en het actuele slotenpatroon.
- Verhogen van de natuurlijkheid en de belevingswaarde van het gebied.

Diksmuide

leper Poelkapelle
Legende
N heuvelbrug van Westrozebeke (J beekvallei op lokaal niveau
f beekvalle natuurverbindingsgebied 1 foeristische - recreatieve verbinding
bos en drevenpatroan \, open - ruimts - verbinding

HOUTHULST
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6 Gebiedsgerichte benadering bedrijvigheid
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6.1 Algemeen

Alvorens tot een categorisering over te gaan volgens de omzendbrief RO 2000/01, wordt een
gebiedsgerichte visie ontwikkeld voor de zonevreemde bedrijvigheid. Vanuit een ruimtelijke invalshoek
worden ontwikkelingsperspectieven geformuleerd. Echter bij de categorisering van de bedrijven dient
ook rekening gehouden met de socio-economische aspecten.

De bestaande ruimtelijke structuur is te differentiéren in gebieden met specifieke ruimtelijke kenmerken:
ruimtelijke entiteiten. Voor elk gebied wordt een geintegreerde ruimtelijke afweging gemaakt op basis
van kwaliteiten, knelpunten en potenties. Binnen dit kader worden verschillende
ontwikkelingsperspectieven uitgezet, voor de zonevreemde bedrijven in het bijzonder.

Binnen de afbakening van de ruimtelijke entiteiten moet men weten dat niet elke g'rehs-"éls een vaste
grens mag beschouwd worden, de grenzen hebben een indicatief karakter. L

6.2 Gebiedsgerichte benadering zonevreemde bedrijvigheid
6.2.1 Klerken en de Rug van Westrozebeke

Binnen deze deelruimte zal de aandacht uitgaan naar het ingroenen van bestaande geb’c’:uWeh met
industriegel karakter. Nieuwe gebouwen worden beperkt in opperviakte. Het globale volume van het
bedrijf dient zoveel mogelijk beperkt te worden. Het mobiliteitsprofiel van de bedrijven zal afgewogen
worden ten opzichte van de locatie met verbindingsmogelijkheden naar het hogere wegennet. Er wordt
uitgegaan van een mogelijke herziening van de passage langs de dorpskern van Klerken. . -

6.2.2 De Woonclusters Jonkershove-Houthuist —Terrest

Binnen deze deelruimte zal het lineaire drevenpatroon als basis dienen voor verdere invulling van linten
en binnenruimten. Voor bedrijven gelegen in binnenruimten van het drevenpatroonisde - ;
uitgangshouding een inpassing in de lineaire bebouwing, met lijnvormige articulatie van de randen.
Bedrijvigheid die zich aan de buitenzijde van het patroon bevindt, in de overgé'n'g's_zfdhe-' naar de
lizerviakte of de Rug van Westrozebeke wordt de ingroening van het bedrijf vooropgesteld. -

De opperviakte van bedrijven in deze deelruimte kan vergoten, onder voorgaande voorwaarden, en mits
zij aansiuiten bij de bestaande woonzone, die het bestaande drevenpatroon volgt. .

6.2.3 De Zanddambeek
Bedrijven binnen deze deelruimte kunnen pas uitbreiden nadat een giobaal_"éf\ni:'e'gi'rigs&ac_i:ér gevormd is

voor de afbakening van randen, open-ruimtecorridors, bouwvrije zone en-_eve’n_t_i_;ieié_y_'_l_t_br_ei_'di'ng van de
bedrijvenzone Melanedreef. i

6.2.4 De Dreven en het Bos van Houthuist

Bedrijven gelegen binnen deze deelruimte én ten zuiden van de Mela_;ne_dl_'ée_f_k‘Ome_l_’!__:__ri:i}‘;_*_t_- in aanmerking
voor uitbreiding. We! kan binnen het GRS een afwegingskader gfacreeerd_ worden voor dg:.hgrgebruik
van bestaande agrarische gebouwen voor nieuwsoortige activiteiten.. - - PR

6.2.5 De uitloper van de Zuidelijke ljzerviakte

Bedrijven gelegen binnen deze deelruimte zullen slechts een beperk?é'_f’PP?"“’ _kt_jé'_k_uhg%ﬁ. inhemen, en
zullen dan ook beperkt worden tot de schaalgrootte van de algemeen aanwezIge ve preide argrarische
gebouwen. AR L

WV - Maart 2005 SECTORALE STUDIE ZONEVREEMDE BEDREJVEN - TOELICHTINGSNOTA’ b

Bijkomende ingroening kan opgelegd worden.
Er wordt bij de afweging van het mobiliteitsaspect rekening gehouden met

- de ligging in de directe omgeving de N369,

- de ligging langsheen de hoofdas Merkem-Jonkershove-Houthulst
Voor het behoud of uitbreiding van activiteiten gelegen buiten deze locaties, tangsheen de dwarsassen
van de N369 (Weg van het Wijnendalebos) kan in het GRS een ruimtelijk afwegingskader opgesteld
worden.

Tenslotte zal rekening gehouden worden met de structuurbepalende beekvalleien van St-Jansbeek,
Steenbeek en Ronebeek.

6.2.6 De Wooncluster Merkem

De bedrijven gelegen binnen deze deelruimte maken deel uit van een complex dat gevormd wordt door
de woonkern Merkem, de versnipperde, deels zonevreemde bebouwing langsheen de N369, en het
woonweefsel ertussen. Aandachtspunten zijn
- de (groene) afwerking van bedrijven aan de dorpskernrand van Merkem,
- de inpassing van bedrijven in de ‘knopen’ Hoekske en De Kippe,
- en de aanpak van solitaire bedrijven in open ruimte, aan de hand van de landschappelijke
kenmerken van de omgeving, en met aandacht voor de ontsluiting van deze bedrijven op de
N369. -

6.2.7 De Polderintrusies en Noordeinde

Deze ruimte dient maximaal gevrijwaard te blijven van bijkomende mobiliteit en bebouwing voor andere
doeleinden dan de agrarische, landschappelijke, zachte recreatieve en natuurlijke functie van het
gebied.

Voor de bestaande bedrijvigheid in het gebied die niet aansiuit bij de wooncluster Merkem kan binnen
het GRS een ruimtelijk afwegingskader opgesteld worden.
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Bijlage 1: Inventaris zonevreemde bedrijven

R bedrijf aard bedrijf Ligging volgens bestemming
1 GARAGE WEYNE garage GEWESTPLAN AGRARISCH GEBIED
Merkemstraat 91
Merkem
10 GARAGE DE KEYSER garage GEWESTPLAN AGRARISCH GEBIED
WOONGEB. MET LAND. KAR.
lepersteenweg 12
1 DESENDER DANNY oude metalen GEWESTPLAN AGRARISCH GEBIED
lepersteenweg 31 :
12 SPRUYTTE JOEL reinigingsdienst GEWESTPLAN AGRARISCH GEBIED
Hoge leperweg 7
Houthulst
13 EUROBYL garage GEWESTPLAN WOONGEB. MET LAND. KAR.
AGRARISCH GEBIED
lepersteenweg 43
Merkem
14 GELDOF LUCIEN verkoop veevoeders en GEWESTPLAN AGRARISCH GEBIED
Iepersteenweg 49 veeteelt
Merkem
15 SPRUYTTE HANS grondwerken en afbraak GEWESTPLAN WOONGEB. MET LAND. KAR.
AGRARISCH GEBIED
lepersteenweg 50
Houthulst
18 MAELFEYT LUC traktoren GEWESTPLAN AGRARISCH GEBIED
WOONGEB. MET LAND. KAR.
lepersteenweg 7
Merkem
17 DERDAELE POL verkoop GEWESTPLAN AGR. GEBIED LANDSCH.
lepersteenweg 89 tweedehandswagens WAARDEVOL
Houthuist
18 BOCKET PAUL dak-, zink- en asfaltwerken| GEWESTPLAN AGR. GEBIED LANDSCH,
Stokstraal 48 WAARDEVOL
Klerken
19 GARAGE garage - carroserie - GEWESTPLAN WOONGEB. MET LAND. KAR,
Jonkershovestraat 217 autohandel AGRARISCH GEBIED
Jonkershove
2 AVEVE zuivel GEWESTPLAN GEBIEDEN VOOR
MILIEUBELAST. IND.
Klerkanstrast 4284 AGR. GEBIED LANDSCH.
Klerken AMA A BRI
20 GARAGE PATTYN garage - carroserie - GEWESTPLAN WOONGEBIED
Jonkershovestraat 46 tankstation T
Houthulst
21 RAMBOER GILBERT dak- en zinkwerken GEWESTPLAN WOONGEBIED
Jonkershovestraat 588 AGRARISCH GEBIED
Houthulst
2 SV MELANE pluimveekwekerij GEWESTPLAN AGRARISCH GEBIED
Kepellesiraat 6 WOONGEB. MET LAND. KAR.
Houthulst
23 HILLEWAERE LIEVEN tuinaanleg, kweken van GEWESTPLAN AGRARISCH GEBIED
Keistraat 10 kerstbomen, chrysanten, ...
Houthulst
24 VANDEVYVERE drankencentrale GEWESTPLAN WOONGEBIED
Kerkstraat 14
Houthulst WOONGEBIED
25 HENDRYKS ROGER ophalen oudijzer GEWESTPLAN WOONGEBIED
Kleine Slijpstraat 13a
Houthulst
2% GARAGE HINDRYCKX garage GEWESTPLAN WOONGEBIED
= AGR. GEBIED LANDSCH.
E:;:::sb-nat 114A WAARDEVOL

NR bearijf a;:;%i:ﬁ: Ligging volgens bestemming
27 STAELENS GILBERT oude metalen GEWESTPLAN WOONGEBIED
Jonkershovestraat 718 AGRARISCH GEBIED
Houthulst
28 SYOEN LUDO land- en GEWESTPLAN WOONGEBIED
z::::ﬂrm 116 tuinbouwloonwerken - T AGR. ﬁﬂ%é\?gfsc"'
20 GARAGE COPPENOLLE pompstation + garage GEWESTPLAN WOONGEBIED
Klerkenstraat 24
Houthulst ambachtelijke zone
3 BAES FILIP BVBA hobbycenter GEWESTPLAN WOONGEB. MET LAND. KAR,
lepersteenweg 5 e ST AGR. GEBIED LANDSCH.
;Smm ' WAARDEVOL
30 ZEENAEME FREDDY dak- en zinkwerken GEWESTPLAN AGR. GEBIED LANDSCH.
Klerkenstraat 21A de exploitatiezetel van het s WAARDEVOL
Kierken
3 LEFIEF ROLAND grond- en GEWESTPLAN WOONGEBIED
Kilerkenstraat 85 bestratingswerken AGRARISCH GEBIED
Houthulst
32 PLUIMVEESLACHTERK slachten van pluimvee GEWESTPLAN WOONGEBIED
Klerkenstraat 131
Klerken
33 GELDOF WILFRIED verkoop- en herstel van GEWESTPLAN AGRARISCH GEBIED
Kioostermolenstraat 7 land- en
Houthulst
34 DAKWERKEN BRUNEEL | dak-, zink- en asfaltwerken |  GEWESTPLAN . vgggrgEalED
AGR. GEBIED LANDSCH.
I‘(‘uizershli 56 AAARIACT
35 BOUSSEMAERE DANIEL loonwerken GEWESTPLAN WOONUITBREIDINGSGES.
WOONGEBIED
Kouterstraat 65
Merkem
36 SAMPERS DIRK tuinbouw GEWESTPLAN WOOCNGEBIED
Kouterstrast 71 WOONUITEREIDINGSGEB.
Merkem
37 LAMERANT LUC loonwerken GEWESTPLAN WOONGEBIED
Kouterstraat 75 WOONUITBREIDINGSGEB.
Merkem
38 CRAEYE-ZONEN schrijnwerkerij GEWESTPLAN WOONGEB. MET LAND. KAR.
Kouterstraat 124
Merkem
39 MAENHOUDT DIRK metaalconstructie GEWESTPLAN WOONGEBIED
Kronkelstraat 2
Houthulst
4 AFFA FITNESS CENTER fitness-center GEWESTPLAN WOONGEBIED
7e-Geniestraat 42 AGRARISCH GEBIED
Houthulst
40 DEBERGH MARC tuinaanleg en GEWESTPLAN AGRARISCH GEBIED
Kwakkelstraat 16 tuinonderhoud
Merkem
4 VERMOORTELE GEERT schrijnwerkerij GEWESTPLAN AGRARISCH GEBIED
Lindestraat 1
Houthulst
42 MAJOOR FRANCKY dakdekker GEWESTPLAN AGRARISCH GEBIED
Melanedresf 3
Houthulst
43 SPRUYTTE NOEL loonwerken GEWESTPLAN AGRARISCH GEBIED
Merkemstraat 22
Houthulst
44 BVBA MEUBELEN meubelen, keukens, GEWESTPLAN WOONGEB. MET LAND. KAR.
Mgr. Schottestraat 4 badkamermeubelen en
Houthuist
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NR .

: hedrijf

" aard RedmjEf -

- classificatie - .

. Ligiging volgens

DUPON GILBERT BVBA

Mgr. Scholtestraat 20
Houthulst

sanitair, lood- en
zinkwerken

GEWESTPLAN

- WOONGEB, MET LAND. KAS

ALGEMENE

Mar. Schottestraat 39
Houthulst

aannemer

GEWESTPLAN

WOONGES. MET LAND: KAR, |-
AGRARISCH GEBIED . ;

47

VANDERPER GEORGES

Mugr. Schottestraat 41
Houthulst

sanitair & cv

GEWESTPLAN

WOONGEB: MET LAND. KAR. . |-

DEGOBOUW BVBA

Mgr. Scholtestraat 56
Houthuist

aannemer

GEWEST PLAN

woo_msEB;mE‘r EAND. KAR,

NOYELLE JOEL

Mosselstraat 4
Houthuist

textiet

GEWESTPLAN

- WOONGEBIED

PERFECTIEBOUW BVBA

Vinkenjersstraat 4
Jonkershove

bouwonderneming

VAN DE SLYCKE BVBA

Nachieqaalsireat §
Houthuist

dakwerken

GEWESTPLAN

51

GRYMONPON EN ZOON

Nieuwestedestraat 2
Houthuist

magazijn voor aannemer

CEWESTPLAN

LANOYE LUC
Neodstreal 6

leonwerken

GEWESTPLAN: -

Houthuls!
PYCK PATRICK

Qostbroekstraat 41
Houthuist

verkoop
landbouwprodukten (nv

GEWESTPLAN:

BORRA GEERT

Ouostbroekstrast 16
Merkemn

aigemene bouwwerken

GEWESTPLAN.

DENOLF BVEA

Pastoor Costencbiestraat 10
Hotthuist

vigeren

GEWESTPLAN

RAEMAN-DEWULF

Poelkapellestreat 16D
Houthulst

verwerken van natuursteen

NV GARWIG

Poelkapetiestraat 18
Houthuist

container- &
afvalverwerlkingsbedrijf

LAGROU ANDRE

Poelkapeliestraat 31
Houthuist

landbouwer- veehandelaar

'GEWESTPLAN. [

DEPRINCE BART

Foelkapefiestraat 33
Hauthulst

landbouwbedriff

VOEDERS HILLEWAERE

Esenstrast 18
Klerken

veevoeders fabriceren en
rmeststoffen verkopen

VENNOOTSCHAP

Drie Grachtensteenweg 4
Merkem

landbouwbedrijf

&1

MARREEL MARGARETA

Poelkapellesiraat 45
Heuthulst

landbouwbedriff

DEKEYSER JOSEPH

Boterbioemstraat 7
Merkem

maaiderj - handel in
voeders
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TAGrd BEARfEl S RO
O baceus. .. Ligging volgens bestemming.
VAHDERJEGGD oude meltalen CEWESTPLAN WOONGEBIED
: ﬁ:"um‘”u"m“ bt WOONGEBIED
LANGYE PIERRE loomwerken GEWESTPLAN AGRARISCH GEBIED
Schrevelstaat 12
 Houthuigt -
VAHLEREERGHE oude metalen GEWESTPLAN AGRARISCH GEBIED
Schrevelsirat 19
wrmalige bouwaannemer|  GEWESTPLAN WOONGEBIED
mrr_n:f:wagmim e AGR. GEBIED LANDSCH.
WAARDEVOL
NV DEUREN EN RAMEN | maken van deuren, GEWESTPLAN AGRARISCH GEBIED
Sneppestman : m*gppen. plafonds, ramen
gdrage GEWESTPLAN WOONGEBIED
- WOONGEBIED
" Zink: &n dakwerken GEWESTPLAN WOONGEBIED
. AGRARISCH GEBIED
WOONGERIED
- gprisel- en tuincentrum GEWESTPLAN NATUURGEBIED
. WOONGEBIED
NATUURGEBIED
timimenierken GEWESTPLAN WOONGEBIED
 verkoop van ralkmachifes GEWESTPLAN WOONGEB. MET LAND. KAR.
+ rontage AGRARISCH GEBIED
", 'miaken van inox GEWESTPLAN WOONGEB. MET LAND. KAR.
constructies voor de AGRARISCH GEBIED
o 'ﬁréﬁﬁésfabﬁksnt GEWESTPLAN WOONGEB. MET LAND. KAR,
drukkerij GEWESTPLAN AGRARISCH GEBIED
S recuperatie van oude GEWESTPLAN AGRARISCH GEBIED
.| ;. metatenen bouwstoffen
- géirage GEWESTPLAN AGR. GEBIED LANDSCH,
WAARDEVOL
* sigemene GEWESTPLAN WOONGEBIED
bouwondemenrring eI
: 's'ci.hrijnwerkerij GEWESTPLAN gebied voor ambachtelike
R bedrijven of gebled voor kleine
: ] en middelgrote endememingen
: hancfei in agransche GEWESTPLAN WOONGEB. MET LAND. KAR.
a8 p odukhen + sseankooi
p'radut:tie van meubelen GEWESTPLAN AGRARISCH GEBIED
. diikkesij GEWESTPLAN WOONGEBIED
WOONGEBIED
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NR

L bedrf -

. aard bednijf I -
L clagsificatle.

" Ligging voigens

‘bestemming

81

Jonkershovestraat 83
Houthuist

dakwerken

GEWESTPLAN

WOONGEBIED
AGRARISCH GEBIED

BOGAERT HIRON

Terreststraat 31
Houthulst

fietsenhandef

GEWESTPLAN

WOONGEBIED

VERVOERONDERNEMIN

Terreststrast 132
Houthulst

vervoerondemerning,
handel in vaste en

GEWESTPLAN

AGRARISCH GEBIED

TECNOMETAL

Terreststraat 126
Houthulst

verkocp en montage van
onderdelen van motoren -

GEWESTPLAN

WOONGEBIED

VERSTEELE ROLAND

Toekomststraat 2
Houthulst

garage

GEWESTPLAN

WOONGEB, MET LAND. KAR.

SPRUYTTE DANIEL

Veldstraat 6
Houthulst

schajnwerkerij

GEWESTPLAN

WOONGEBIED

NOYELLE JOHNY

Veldstraat 44
Houthulst

handel in oude metalen

GEWESTPLAN

WOONGERIED
AGRARISCH GEBIED

BLOEMEN DE MAREZ

Vijverstraat &
Houthulst

bioemen

GEWESTPLAN

WOONGEBIED

BERTEN JAN

Viiversiraet 28
Houthuist

oude metalen

GEWESTPLAN

WOONGEBIED

VANROBAEYS MARC

Hoge jeperweg 11
Markem

mestvarkensbedriff en
veevoederhandel

GEWESTPLAN

AGRARISCH GEBIED
GEBIEDEN VOOR
MILIEUBELAST. IND.

BEAUPREZ RUDY

Vijverstraat 43
Houthulst

oude metalen

GEWESTPLAN

WOONGEBIED

M

BEAUPREZ FRANK

Vijverstraat 49
Houthuist

oude metalen

GEWESTPLAN

WOONGEBIED

BRODEOUX RONNY

Vijverstraat 66
Houthulst

oude metalen

SEWESTPLAN

WOONGEBIED

LOOSVELT

Vinkeniersatraat 8
Houthulst

verdeelcentrum voor
medische produkten en

GEWESTPLAN

AGRARISCH GEBIED

NV IMMO STEVE

Vinkeniersstraat 79
Houthulst

stockage van keorden

GEWESTPLAN

WOCNGER. MET LAND, KAR.
AGRARISCH GEBIED

| BANDENCENTRALE

Westbroekstrant 38
Merem

bandencentrale

GEWESTPLAN

WOONGEB, MET LAND. KAR.
AGR. GEBIED LANDSCH.
WAARDEVOL

JEAN PIERRE

Woestbroekstmaat 76
Houthulst

schrijnwerk

GEWESTPLAN

WOONGESB. MET LAND. KAR.

WINDEY BVBA

Zegestraat 15
Houthulst

konfectie van postzakken

GEWESTPLAN

WOONGEBIED

DEWULF DIRK

Zegestraat 26
Houthulst

dakwerken

GEWESTPLAN

WOONGEBIED

SPRUYTTE JOOST

Zuidwallandstraat 7
Houthulst

ruimingsbedrijf

GEWESTPLAN

AGRARISCH GEBIED
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7.1 ALGEMEEN

7.1.1 Voorafgaand .. : T -'

Er werd voor de sectorale studie een inventaris opgesteld in samenwerkmg met de gemeente Houthulst.
De inventaris omvat de zonevreemde en potentieel zonevreemde bedrijven. In: totaal betreft het in de
gemeente om een honderdtal bedrijven. Deze bedrijven kregen allen een enquete toegestuurd

Het aantal bedrijven dat wenste uit te breiden op korte termijn en in aanmerklng kwam voor. opname in
het sectoraal BPA bedroeg een vijftiental. in een tweede fase wordt het bedruf Desender hernomen

7.1.2 Werkwijze G S
Aan elk (potentieel) zonevreemd bedrijf gelegen in de entltelt wordt een categorle toegekend, rekemng
houdend met de gebiedsgerichte benadering per rusmtelzjke entltelt :

Daartoe heeft de gemeente een enquéte laten ultvoeren naar a! deze bedrijven me een_bevragmg naar.
— de historiek van het bedrijf (evolutie van de activiteiten, groei van het bedﬁj i
— de huidige economische betekenis van het bedrijf en zijn: actwlteaten'-' e
— de juridische en ruimtelijke toestand van het bedrijf R
— het bestaande en toekomstige mobiliteits- en berelkbaarheidsprofle
- de socio-economische gegevens (evolutie tewerkstellmg, omzet en :nvester:ng'_ 1)
— de investeringen t.a.v. het milieu ' ' L
— de ruimtelijke implicaties bij een herlokalisatie worden afgewogen tege_
implicaties van een ontwikkeling op de bestaande Iocat:e :
— de toekomstperspectieven van het bedrijf '

de rwmte!qke

Op basis van de nieuwe omzendbrief RO 2000/01 wordt voorgesteid"om in eel
toekomstmogelijkheden van bestaande (potentiéle) zonevreemde bedruven
van een gebiedsgerichte benadering om een consequent beleid mogeluk te m
gemeentelijke benadering wordt een beleidsvisie ontwikkeld en worden een a:
randvoorwaarden geformuleerd, die de economische ontmkkelang van het bed

volgende aspecten:

- een maximale verweving van de activiteiten met de actwnte:t 1

omgeving wordt nagestreefd; goed nabuurschap vormt he_t uitgang

- alle mogelijkheden en voorzieningen voor verdere ontwakk‘ ng
uitputtend aangewend

- het bestaande en toekomstige mobiliteits- en berelkbaa_r_ : _

- de huidige economische betekenis van het bedrijf en zun_a wlte_

- de ruimtelijke implicaties bij een herlokalisatie worden afge oge

implicaties van een ontwikkeling op de bestaande locatie -

- de ruimteliike draagkracht van de omgeving mag rnet worde

- een maximale beleidszekerheid en -continuiteit

o tieili.fv_d_rden
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Deze individuele benadering is een aanvuliing op de ruimtelijke afweging en kan op basis van een aantal
aspecten afwijken van deze ruimtelijke afweging.

Voor de categorisering wordt beroep gedaan op het voorstel geformuleerd in de omzendbrief RO
2000/01. Er worden 6 categorieén onderscheiden (de categorisering is conform gemaakt aan het
voorstel weergegeven in de omzendbrief).

Categotie 0
Bedrijven die geherlokahseerd moeten worden, zelfs indien ze geen uitbreiding nodig hebben.

Categone 1

Bedrijven die op basis van voormelde principes niet mogen uitbreiden. Deze bedrijven kunnen in
principe verder werken binnen de bestaande gebouwen met de uitspraak dat herlokalisatie op korte of
m!ddellange termijn is aangewezen. Bij stopzetting van de activiteiten wordt geen nieuwe zonevreemde
bedrtj\nghe:ci toegelaten

Categone 2 :

Bedrijven. met beperkte uitbreidingsmogelijkheden. Verbouwingen en beperkte uitbreidingen zijn
mogelijk. Een echte schaalvergroting van het bedrijf is niet toegelaten. De toegelaten activiteiten worden
beperkt Nleuwe ‘activiteiten moeten qua milieuhinder in principe minder storend zijn dan de bestaande,
zowel wat de dynamiek als de aard van de activiteit betreft.

Categone 3 S

Bedrijven met beperkte uitbreidingsmogelijkheden. Verbouwingen en beperkte uitbreidingen zijn
mogelijk. Een echte schaalvergroting van het bedrijf is niet toegelaten. Er worden echter geen
beperklngen opgeiegd voor de aard van de activiteiten.

Categone_-4 e -
Bedrijven die- Zlch verder kunnen ontwikkelen. De randvoorwaarden voor de uitbreiding worden
vastge!egd per. bedruf in functie van de omgeving. De toegelaten activiteiten worden beperkt. Nieuwe
activiteiten moeten qua mmeuhlnder in principe minder storend zijn dan de bestaande, zowel wat de
dynamnek a[' ' de aard van de actnntest betreft.

Bedrqven dle zic verder kunnen ontwikkelen. De randvoorwaarden voor de uitbreiding worden
vastgelegd per bednjf in functle van de omgeving. Er worden echter geen beperkingen opgelegd voor de
aard var de actlwtelten : .
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7.2 Afweging bedrijf Desender

7.2.1 Selectie bedrijf

In de sectorale studie zonevreemde bedrijven is binnen de globale gemeentelijke benadering een
beleidsvisie uitgewerkt. Naast een algemene beleidsvisie is er een gebiedsgerichte visie ontwikkeld voor

de zonevreemde bedrijven.

In de gebiedsgerichte benadering wordt per ruimtelijke entiteit ontwikkelingsperspectieven en

randvoorwaarden geformuleerd voor de zonevreemde bedrijven.
Mogelijke randvoorwaarden zijn:

— richtlijnen naar architecturale vormgeving (materiaalgebruik, bouwhoogte, ...)
— richtlijnen naar inkleding (buffering naar onmiddellijke omgeving, landschappelijke inkleding, ...
— richtlijnen inzake uitbreiding (optimalisatie gebruik bestaande bedrijfsopperviakte, beperken

uitbreiding, ...)
— richtlijnen naar toegelaten activiteiten

— richtlijnen naar ontsluiting (verbeteren verkeersleefbaarheid, interne circulatie, ...)

Er is geopteerd om een individuele afweging uit te voeren voor de bedrijven welke in hun enquéte
aangegeven hebben om op korte termijn te willen uitbreiden. Tabel 2 geeft een overzicht.

7.2.2 Ruimtelijke afweging

Naast een juridisch-beleidsmatige afweging en een ruimtelijke afweging worden ook nog socio-
economische criteria, de milieu- en verkeersimpact en de mate van verweving besproken.

Aan de criteria worden volgende uitspraken gekoppeld:

+ positieve evaluatie

0 neutraal

- negatieve evaluatie

nvt niet van toepassing

ngk gegevens niet (volledig) gekend

Tabel 2: Overzicht van de geselecteerd bedrijf

INVENTARIS BEDRIJVEN HOUTHULST

NR 11 KAARTNR 2B (4" blad) NACE CODE

ADRES Ilepersteenweg 31
AARD  ©OUde mefalen

BEDRIJF Desender Danny ONv QOBVBA @ Overige... NAAM BEDRIJFSLEIDER Desender Danny

| 8650 MerkemuouTHULST TEL. 051/544536 OPRICHTING BEDRIJF 7

BEDRWFSOPPERVLAKTE  3A70.M2.c.voirsiis OPPERVLAKTE GEBOUWEN  4RD.M2......oorvcoene

MILIEUVERGUNNINGEN DATUM
NR. TYPE OVERHEID VERGUNDE INRICHTING VERGUNNING  EINDDAT. OPMERKINGEN
BOUWVERGUNNINGEN DATUM OPMERKING , TEWERKSTELLING
vernieuwen venster, dakgoot en plastsen van 2 i DAL QU082 82127, . NA
uitbreiden bergplaats (regularisatie) i SS/1990. 891106 UITBREIDING
(0) Bedienden
(0) Arbeiders
0 TOTAAL
UITBREIDING

geen gegevens gekend

BESTEMMING [ GEWESTPLAN [ ] OVERIGE.[]WOONGEBIED BPA [ WOONGEBIED [[] GEBIEDEN VOOR MILIEUB
[ ] VERKAVELING O WOONUITBREIDINGSGER [ INDUSTRIEGEBIED [[] KMO-GEBIED
OWOONGEB. MET LAND. KAR "] GEBIEDEN VOOR MILIEUVERV IND. [ OVERIGE. .
O INDUSTRIEGEBIED
O GEBIEDEN VOOR MILIEUVERV. JND.

[0 GEBIEDEN VOOR MILIEUBELAST. IND. UITBREIDINGSBEHOEFTEN
1 KMO-GEBIED noodzakelijk binren & jaar
B AGRARISCH GEBIED

opp uitbreiding gebouwen
en/of bedrijfsterrein
enquete ﬁeen I

[0 AGR. GEBIED LANDSCH, WAARDEVOL
[ Overige.

problemen

B.. |cat |Bedrijf Activiteit Bestemming

11 |2 Desender Oude metalen, Agrarisch
containerverhuur
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Bij de goedkeuring van het SBPA 1ste fase werd dit bedrijf uitgesloten uit de gibedkédrinéf omwille van
het feit dat het bedrijf in openruimte gebied gelegen is maar vooral omdat niet aangetoond werd dat dit

bedrijf behoorlijk vergund is. SR

VLAAMSE REGERING

MINISTERIEEL BESLUIT HOUDENDE GOEDKEURING VAN HET BIJZONDER DIAN VAN ARN
" SECTORAAL BPA ZONEVREEMDE BEDRIJVEN" GENAAMD, VAN DE GEMEENTE HOUTHULST

Gelet op het decvreet betreffende de ruimteliike ordéni.ng}._"ééc-qé é;&.rxeez
cktober 139%6, inzonderheid artikel 14 en 15 tot 21, gewijzigd biid :
18 mei 1995;

Gelet op het decreet van 18 mei 1999 houdende de orgaﬁi_Sat_; ran;
ruimteliike ordening, inzonderheid artikel 19, gewijzigd bij decre
april 2000; ' : G

Gelet op het besluit van de Visamse regering van 23 september 1997 houdende
definitieve vaststelling van het runimtelijk structuurplan Viaar

bekrachtigd bij het decreet van 17 december 1997, wat de: bindends
betreft, en op het besiuit van de Vlaamse regering:van 12 dece
houdende definitieve vaststelling van een herziening van h
tructuurplan Vliaanderen, bekrachtigd bij het decreet wvan 19 maart

de bindende bepalingen betreft;

Gelet op het besluit van de Viaamse regering van 27 Jul:I.Zﬁﬂ
van de bevoegdheden van de laden van de Vliaamse regeringy.

Gelet op het koninklijk besluit van 5 februari 1379 houdend
het gewestplan Diksmuide-Torhout; R

Gelet ¢p het bijzonder plan van sanleg “sectoraal BEA zonievreemde bedrijver’
gemeente Houthulst, bestaande uit-de wemorie van toelichting en de plannen Le
toestand en bestamingsplannen, door de gemeentersad definitief asngencmen
van 29 juni 2004; ' ) . Sl

Gelet op voormelde beslissing van de geméenteraad wa'§_ __.b
tijdens het openbaar conderzoek van het Betreffend tgj,j-‘_za_;g;ngSp
bezwaarsenriften werden ingediend; ST
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Gelet op het bij die peslissing gevoegd dossier wagruit blijkt dat de oty hgt artikel 19 van
vournoemd decre:at gecotirdineerd op 22 oktober 1896 veoorgeschreven formaliteiten verwvuld

zidn:

Gelet op het adiaies. van de gemsentelijke commissie ruimtelijke ordening, gegeven op 24 med
2004; .

Gelst op het advies van de Bestendige Deputatie van de provincie West-Viaandersn, gegeven op

12 smgustus 2004;

Cverwegends omends dat de weertien plangebieden ven het bijzonder plan van aanieg “sectoraal BPE}
senevresnds setiviteiter” in het gewestplan Caksmaicde~Torhout bestend worden als woongsbied,
woongshied met landelijk kerakter, woonuitbreidingsgebied, agrazisch gebisd en
landschappeliik wairdevel agrarisch gebied; dat het bijzonder plan ?an aanley de
vaststelling infoidt van daarvan afwijkende bestemmingen, met name “Zone VOOX
mjm&gebommm aanverwante voorzieninger”, “zone voor n%jmrm.wsqabmnan, harde) en
gemsenschappelijke voorzieningen in functie van de bedrijfsvoerind’, * ZOnE VOO
bedrisFavwordng ; “Zone voor waterpartii”, "zone voor koeren en hovinger’, “pufferzone,

» sehtaris bpolmzane”. en “zone voor weger’ in afwijking van het gewestplan;

Overwegende dat artikel 1 + decrest betzeffende de ruimtelijke ordening,
M zpazrgii{;tloérvigg zoals gewijzigs hij decreet van 18 med 1839, stelt dat een
bidzorder plan van aanleg kan afwijken van de voorschriften van het gewestplan wannuer de
gemeerte beslist heeft toft het opmaken van eén gemeentelijk ruimtelljk grgctamzplan en
voornaards Hdat een muimtelijke afweging gebeurt mede op basis van de principes van het

Ovemegarz:iedatde .géir'eenta Houthulss cp 28 sugustus 2001 beslist heeft tot het cpmaken van

cen gemeenteliijk ruimtelijk structuurplan; dat hieomee formesl wordt voldaan aan de eerste
voorwaarde: 1l

Overwegende dat voor de plsnondercelen van het weorliggende BEA, zoals blijit uit de
toelichting bij het plan en de sectorale visie van ce gemeente betreffends de zonevreewde
bedrijven, ssn ruintelijke afweging gebeurde die strookc met de principes van het ruimtel.lk
structinirplan Viadndsren; dat daammes voor de hierna goedgekeurce planonderdelen is woldaan
aan da Piesds voorwsarde woor de toepassing van artikel 14 van het decreet ven 22 oktober
1996, ‘Zoals gewiizigd doar het decrest ven 16 mei 1399;

Oqezwegend&dat o pasis van de bemerkingen geformileerd door de adviserende instamties een
pijstalling werd gedasn van het gehele dossier; dat hieruit blijkt dat deze bijstelling

Overwegende dat de. bestemmingsplannen en bijhorende stedenbouwkundige voorschriften woor o&
deelplanren "1 garage Weyne”, "2 gerage Dekeyzer”, “5 Vercruysse’, "6 Boussemaere”, "7
Lamerant’”™; *, "8 De Fover”, “% Dubols W. bvba en Inotec”, "10 Drukkexrij Vanoverberghe’, "1l
Darvan bvba”, “12 Ttmo. Steve” en “13 Dewicke” voorzien in een bestemmingswijziging ter
pestendiging en uitbraiding van de bestaande toestand; dat voor deze deelplammen wourdt
voldaan aan de formele en inhcudelijke eisen van de omzendorief RO 20600/01 over het
planclegisch attest, het bedrijfs-BPA en het sectoraal BEA - zonevreemde bedrijven van 29
september 2000 (8.5, T novenber 2000}; dat de invulling van deze deelplannen conform is met.
de basisdoelstelling en: ruinteliike principes van het Ruimtelijk Structuurplan Vlaanderen;
dat deze dselplammen derhalve kumnen worden goedgekeurd;

Owervegends Gat’de voorziene witbreidingen ven deze bedrijven in de huidige cmstandigheden
noeten gezien worden als een ruimtelijk maximum; dat bij verdere uitbreiding de draagkracht
van de, cmgeving Kan worden overschreden;
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Overwegende dat de Bestendige Deputatie van de provincie West-Vlaanderen voor het bedrijf
“11 Darvan bvba” een gunstig advies uitbracht op voorwsarde dat er een duidelijke link is
met de landbouw; dat deze link niet wordt opgelegd in de stedenbouwkundige voorschriften;
dat uit contact met het bedriif evenwel is gebleken dat de activiteit volledig ten dienste
staat van de landbouw en er geen plannen zijn am deze activiteit te wijzigen; dat bijgevolg
aan deze voorwaarde is voldaan;

Overwegende dat voor het bedrijf “12 Immo Steve enkel een stedenbouwkundiges vergunning kan
worden afgeleverd voor de huidig uitgevoerde activiteit;

Overwegende dat het bestemmingsplan en de bijhorende stedenbouwkundige voorschriften voor
deslplan “3 Desender” voorziet in een bestemmingswijziging ter bestendiging en uitbreiding
van de bestaande toestand; dat het bedrijf gelegen is in een open ruimtegebied met
verspreide bebouwing; dat er niet gesproken kan worden van een behoorlijke
vergurmingstoestand voor de uitgevoerde activiteit aangezien er enkel een stedenbouwiundige
vergunning werd verleend in functie van een bergplaats; dat het plan bijgevolg meer
mogelijkheden biedt dan de vergunde toestand; dat dit deelplan gezien de niet behoorlijk
vergunde toestand en de ligging in een open ruimtegebied derhalve van goedkeuring wordt
onthouden;

Overwegende dat de bestemmingsplannen en de bijhorende stedenbouwkundige voorschriften voor
deelplan “4 Bocket” voorziet in een bestemmingswijziging ter bestendiging en uitbreiding van
de bestaande toestand; dat het bedrijf gelegen is in een cpen ruimtegebied met verspreide
bebouwing; dat de activiteit op het terrein is gestart vanaf 1995; dat de functiewijziging
vergunningsplichtig is; dat hiervoor evermel geen vergumning is verleend; dat dit bedrijf
bijgevolg als een nieuw bedrijf kan worden beschouwd; dat dit deelplan gezien de niet
behoorlijk vergunde toestand en de ligging in een open ruimtegebied niet in aanmerking komt
voor opname in het sectoraal BPA en van goedkeuring wordt onthouden;

Overwegende dat het bestemmingsplan en de bijhorende stedenbouwkundige voorschriften veor
deelplan “14 De Vliam’ voorziet in een bestemmingswiiziging ter bestendiging en uitbreiding
van de bestaande toestand; dat het bedrijf gelegen is in een open ruimtegebied ten noorden
van de kern Klerken; dat het bedrijf is vergund als agrarisch bedrijf; dat er niet gesproken
kan worden van een behoorlijke stedenbouwkundige vergunningstoestand aangezien de
uitgevoerde activiteit niet is vergqund; dat gezien de niet behoorlijk vergunde toestand en
de ligging in een open ruimtegebied derhalve van goedkeuring wordt onthouden;

BESLUOIT

Enig artikel: het bijzonder plan van aanleg “sectoraal BPA zonevreemde bedrijven” genaamd,
van de gemeente Houthulst, bestaande uit 14 deelplannen bestaande toestand en 14
bestemmingsplannen met bijhorende stedenbouwkundige voorschriften, wordt goedgekeurd met
uitzondering van de blauw cmrande delen.

Bruseel, 1.4 OKT 2004

De Vlaamse minister van Financién en Begroting en Ruimtelijke Ordening,

Voo L e
i rk VAN MECHELEN r—{-gpumwﬁ%\

De ligging van het bedrijf:

Het bedrijf is gelegen langs een belangrijke verkeersweg (lepersteenweg) en ligt dis zeer goed
ontsloten.

Het bedrijf is gelegen in het operuimtegebied maar sluit zeer dicht aan bij het gehucht de Kippe en ook
bij de kern van Merkem. Andere bedrijven die meer in een homogeen openruimtegebied gelegen zijn,
zijn wel in de eerste fase van het SBPA goedgekeurd (Garage Weyne, Depover)

Het bedrijf paalt ook aan drie bestaande landbouwbedrijfszetels met bijhorende stallingen, zodat we hier
moeilijk kunnen spreken van een homogeen openruimtegebied; de impact op de omgeving van het
bedrijf is minimaal in vergelijking met de omgevende bebouwing van de landbouwbedrijven.

Door het BPA wordt er zelfs voorzien in een betere inkleding. De uitbreiding van het bedrijf wordt ook
beperkt gehouden.
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Vergunningstoestand:

Het bedrijf is historisch gegroeid, in bijlage worden de documenten bugevoegd om d;t te' staVen :
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2 1 JUN 1582

_ et'bezxt van o verklar1ng van agonslviting met betrekking tot hst
soczaul stat ut der zalfstundlgen, dat de sektoren kinderbijslag, pensioen ezn de
vgxplxchte lekteverzekerlng (grnte risico's en invaliditeit) omvot.

Terloops vestlgen WI} ‘6T uw aondacht op dat U, voor het bekomen van de terughe-
talxng van eventuele prestutles in het kader vaon de ziekteverzekering, noost ww
uansluxtlng onze sociale verzekeringskas behoort deel vit te maken van =en zis-
' :“Bl)g 'nd ﬁttest is voor dit ziekenfands bestemd, -

el aunslqlt' gsuanvraag werd met als convangsdatum . Ainl.fi [gﬁaﬁ ,,,,,,,, , batskend
uan het Rijksinstituut voor: de sociale verzekeringen der relfstandigen., Wij wechten
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_ lichtihgen_of stukken nodig zijn voor de regeling van v
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FORMULIER I/A w 27620

VERZQEK OM INSCHRLJVING DOOR EEH NATUURLIJK PERSOON (1)
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1. Naam varn de

52 ]
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Gehoortephaats . AEZER oo e kand L BEIALIE
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3. Nagm (2) en voomamen van de eChtgenost oo

Plaats en datum van  het huwelijk :

Huwelijksvermogenssteisel (3) OSSR PSRN, VPSR

Datumn van de overschrijving van de echtscheiding {6} ; ciRile...
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e
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- .
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L 3 g Ay - R i H
Hun datem, hiet gerechs dat ze heol uitgespraken oo fiun vourwerp opeeven

CHEREY e e e R

b} Doorhaien wai - =* san loepassing is.

Bedrijf : Desender Danny

Bedrijfsinventaris: Desender Danny Opslag oude metalen en

11 lepersteenweg 31, 8650 Houthulst  verhuur containers
Juridisch-beleidsmatige afweging
Juridisch: ,
Bestemming op gewestplan / BPA - Agrarisch gebied
Vergunningentoestand + opgericht voor ‘82
Beleid:
RSV, PRS, GRS gelegen langs secundaire weg 11, N369
Gebiedsgerichte benadering woonclusier Merkem
Ruimtelijke afweging
Schaal van het bedrijf t.0.v. omgeving + goed
Situering in het landschap / voorkomen - stapeling in open lucht , kerkwegel in de nabijheid
Situering t.0.v. beschermde monumenten,... + niet van toepassing
Huidig ruimtegebruik 0 3475m? , opperviakte gebouwen 460 m?
Historiek ruimtegebruik 0 historisch gegroeid
Ruimtegebr. herlokalisatie/huidig ruimtegebr. 0
Milieu-impact )
Milieuhinder - geen voorzieningen getroffen
Openbare nutsvoorzieningen +
Verkeersimpact
Verkeershinder geen hinder
Bereikbaarheid + goed
Bedrijffseconomische afweging
Investeringen -
Productieproces 0
Verweving activiteiten met omgeving + goede bereikbaarheid
Beschikbaarheid gebouwen -
Tewerkstelling 0

Afweging

Dit bedrijf is gelegen langs de N369, binnen de cluster Merkem, gelegen in woongebied.
Door de huidige omzoming van het terrein met een groenscherm is de activiteit visueel
gebufferd tegenover de omgeving. In het BPA worden de bufferzones ingetekend opdat
de activiteit zelf niet uitbreid naar aanpalende percelen, of over het tracé van de
kerkwegel.

Classificatie

Categorie 2
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zien en voorlopig aangenomen door de gemeenteraad in vergadering

¢ DoSasrlin,

het college van burgemeester en schepenen verklaart dat ¢

B.P.A. voor eenieder ter inzage heeft gelegen 2!@ OKT: '2[]05't°t .....

gezien en definitief aangenomen door de Gemeenteraad in vergadering

lyne SCHACHT

op bevel,

namens het college,

op bevel,

3 1 JAN, 2006

De Burgemeester,

Provincie West-Vlaanderen
GEMEENTE HOUTHULST

Voorontwerp

SECTORAAL BPA ZONEVREEMDE BEDRIJVEN II

Overzichtsplan
Liggingsplan / gewestplan / ruimtebalans

Bestaande toestand
Bestemmingsplan
Stedenbouwkundige voorschriften

MlN!sﬁAﬂE RUIMTELLJKE ORDENING, HUISVESTING EN
MONUMENTEN EN LANDSCHAPPEN (AROHM)

Vdor eensiuldend afschrif 2006 l/\O?—/}
g o N ot e P A€ B 2 4 APR. 2006

Le"s Ma" ssel, .
een gamwumsa minister van Financian en Bagroting en Ruintelike Ordening
assistent
Dirk VAN MECHELEN

De ontwerper

West-Viaamse Intercommunale — dienstverlenende vereniging

Baron Ruzettelaan 35
8310 Brugge

L
kWVl L el (050)36 71 71 m

fav (NAM3A AR 49

Afdelingshoofd uimteli|k\planners
WW

ark Geldof

Stijn Saelens
Johan Michielssens

opgemaakt op maart 2005




Gemeente HOUTHULST

Gewestplan

Legende

ey E}ﬁ : [T ] woongebieden
L) j':%&',.‘ b 7] woonuitbreidingsgebieden
y e "%’ai L woangebieden met landelijk karakter

woongebieden met culturele,
historische en/of eslhetische waarde

den voor milisub de indusirieén

gebieden voor ambachielijke bedrijven of gebieden
voor kigine en middelgrole ondernemingen
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agransche gebieden

bosgebieden

natuurgebiedan

parkgebieden

naluureservalen

landschappelijk waardevolle gebieden
valleigebieden

gebied voor dagrecreatie

militaire domeinen

bieden voor ziening
en openbare nulsvoorzieningen

reservatie en erfdienstbaarheidgebieden
watlerwegen

bestaande afzonderlijke leidingen
bestaande leidingsiraien
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Ligging sectoraal bpa Desender
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m e e s  Baron Ruzettelaan 35
8310 Brugge
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GEMEENTE HOUTHULST
SECTORAAL BPA Desender

RUIMTEBALANS

BPA Totale Opperviakte reeds Opperviakte

opperviakte ingenomen voor geplande

bpa's door het bedrijf uitbreiding

ha a ca ha a ca ha a ca Totale opperviakten van de BPA's: 00ha 43a 84ca

Opperviakte reeds ingenomen door het bedrijf 00ha 15a 74ca
Desender 00 43 84 00 15 74 00 28 10 . .
TOTALEN Opperviakte voor geplande uitbreiding 00ha 28a 10ca
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- mmms mmm  grens van het BPA s EEEEm R grensvan het BPA

perceelgrens perceelgrens

bebouwing met privaat karakter

bebouwing met privaat karakter ::S

bebouwing met openbare bestemming

bebouwing met openbare bestemming ——— rooilijn —es smmas == Ujterste grens van het hoofdgebouw
i ———— IDNIRQPETH e o VT plichie bouwlijn
——s == Literste bouwlijn op rooilijn — amm— - Lljterste grens der bijgebouwen

] | wachtgeve VERKLARING BlJ DE BESTEMMINGSZONES

2-3 aantal bouwlagen - aantal woonlagen met zadeldak Zone 1: Nijverheidsgebouwen en aanverwante voorzieningen
3 aantal bouwlagen met plat dak Zone 2: Private parkeerplaatsen, toeritten, laad -en losplaatsen
T twin th  tuinhuisje Zone 3: Bufferzone
Zone 4: Woonbebouwing en gemeenschappelijke voorzieningen
vt voortuin in functie van de bedrijfsvoering
A garage 3. Zone 5: Achteruitbouwzone
6. | Zone 6: Koerenen hovingen
A berging |
3 Zone T7: Wegen en daarbijhorende vrije ruimten
G toerit / inkom
Zone 8: Nijverheidsgebouwen, handel en gemeenschappelijke voorzieningen
in functie van de bedrijfsvoering e -
m muur
Lone 9: Bedrijfswoning
&  draad
Lone 10: Schermgroen
. betonplaten
Zone 11: Waterpartij / bluswater
___h  haag
k .
koniferen <— 5  beperkte doorgang
BG bouwgrond WG woeste grond
BL bouwland WL weiland

bomen (bij wijze van aanduiding)

goedgekeurde verkaveling

. . e ZONETING VOlgens het gewestplan
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i d.d. 29-08-1867 bouwsen van e=n bergplaats
2 d.d. 08- 10-1882 vernieuwen venster en dakgoot + plasdsen van dakviak venster
3 _d.d. 30-05-1990 regularisaie uitbreiding bergplaas

Totale oppendalte van het bpa 00ha 43a 84ca
Opperviakte reeds ingenomen door het hedrijf: 00ha 15a 74ca
Oppervakte voor geplande uitbreiding: 00hia 28a 10ca
N
é‘ 0 25 50m 100m
Schaal: 12000
DESENDER

oude metalen. containerverhuur
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LIJST MET VOORGENOMEN WIJZIGINGEN EN
KORTE TOELICHTING

Huidige zone in het gewestplan: Agrarisch gebied

Wordt in het bpa: Nijverheidsgebouwen en aanverwante voorzieningen 00ha 43a B84ca

" UITTREKSEL UIT HET GEWESTPLAN
LIGGINGSPLAN / CONFLICTPUNTENPLAN
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Zone 2: Private parkeeiplaatsen, toeritten, laad- en losplaatsen,
weeghiug

Zone 3: Bufferzone

Zone 4: Woonbhebouwing en gemeenschapp elijke voorzieningen
in functie van de bedrijffsvoering

| Zone 5: Achtemithouwzone

Zone 6: Koeren en hovingen

Zone 7: Wegen en daarbijhorende viije iuimten

Zone 8: Nijverheidsgebouwen, handel en gemeenschappelijke
voorziening en in functie van de bhedrijfsvoering

Zone 9: Bediiffswoning

Zone 10: Schenngroen

L ' T e D I D

Zone 11: Waterpartij / bluswater

N

—
Schaal: 12000 —____—____—— |
DESENDER

oude metalen, containerverhuur

BESTEMMINGSPLAN
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STEDENBOUWKUNDIGE VOORSCHRIFTEN

Algemeen

1. Voorrangsregels bij strijdigheid
In geval van betwistingen hebben de grafische aanduidingen voorrang op de
geschreven stedenbouwkundige voorschriften.

2. Algemene voorschriften

Gebouwen en constructies voor gemeenschapsuitrustingen en openbaar nut
kunnen in elke bestemmingszone worden toegelaten mits ze qua volume en
voorkomen niet storend zijn en qua uitbating geen abnormale hinder en/of risico
betekenen voor de omgeving.

Teneinde de riolering niet onnodig te belasten met regenwater, moeten bij de
realisatie van bebouwing en/of verharding maatregelen genomen worden om de
afvoer ervan maximaal af te leiden hetzij naar de bufferzones-groenzones

(zone 3.) hetzij naar een te voorzien bufferbekken binnen de bebouwbare of te
verharden zones, hetzij maximaal te laten infiltreren in de bodem, dit laatste op
voorwaarde dat het regenwater door het bedrijf op geen enkele manier wordt
vervuild.

De hoofdbestemming betreft deze activiteiten die naar ingenomen oppervlakte
meer dan de helft van de vioeropperviakken in de gebouwen of van de verharde
oppervlakken inneemt. De nevenbestemming betreft activiteiten die minder dan
de helft van de vioeroppervlakken of verharde opperviakken kunnen innemen.

Bij niet realisatie en/of niet uitbreiding of als nabestemming kan de agrarische
functie binnen de plangebieden van onderhavige bestemmingsplannen worden
behouden of hersteld.

Bestaande gebouwen, verhardingen en alle elementen die regeimatig vergund
zijn kunnen qua plaats, bezetting en numerieke voorschriften gehandhaafd blijven
in hun huidige toestand. Bij grondige, ingrijpende verbouwingen of vervanging- en
nieuwbouw dienen de voorschriften van onderhavig BPA nageleefd te worden.
Deze bestaande gebouwen kunnen normaal geéxploiteerd worden en komen in
aanmerking voor uitbating- en milieuvergunningen, evenals voor het plaatsen van
de voor het bedrijff noodzakelijke machines, voor zolang geen grondige,
ingrijpende verbouwingen of vervanging- en nieuwbouw gebeurt.

Verharding, enkel ten behoeve van parking en niet nodig voor bedrijffsactiviteiten,
dient aangelegd in waterdoorlatend materiaal.

Die bedrijven die wel gelegen zijn binnen de zuiveringszones van de VMM, en
waar er bijgevolg wel een afvalwaterriolering aanwezig is, dienen een gescheiden
rioleringsstelsel uit te bouwen en dienen het afvalwater naar de gemeentelijke
afvalwaterriolering af te voeren.

Zone 1. Nijverheidsgebouwen en aanverwante voorzieningen

1.1. Bestemmingsvoorschriften

1.1.1. Hoofdbestemming

De gronden binnen deze zone gelegen zijn bestemd voor ambachtelijke
bedrijvigheid en nijverheid, voorzover de ruimtelijke draagkracht van de omgeving
niet wordt overschreden, de activiteit verenigbaar is met zijn woon- en/of
agrarische omgeving en de aard van het bedrijf en de ermee gepaard gaande
activiteiten geen abnormale hinder en/of risico's met zich meebrengen.

Bij het verdwijnen van de huidige aldaar gevestigde bedrijvigheid, voor de welke
onderhavig BPA is opgemaakt, kan slechts die bedrijvigheid zich binnen
onderhavig BPA vestigen, die niet meer storend en/of hinderend is voor de
omgeving en het milieu dan de aldaar huidig gevestigde bedrijvigheid.

1.1.2. Nevenbestemming

De noodzakelijke kantoren, EHBO, sociale uitrustingen en voorzieningen in
functie van de bestaande bedrijfsvoering, toeritten, bedieningswegen,
parkeerplaatsen, laad- en losplaatsen en stapelplaatsen zijn eveneens
toegeiaten.

In nevenbestemming is eveneens handel, in functie van de bedrijffsvoering,
toegelaten, voorzover dit in aandeel niet groter wordt dan de ambachtelijke
bedrijvigheid en nijverheid.

1.2. Plaatsing van de gebouwen
Binnen de grenzen op het plan aangeduid.

1.3. Bezetting

Deze bezetting (terreinbezetting voor bebouwing) wordt uitgedrukt in het procent
van het perceelsdeel gelegen binnen de betrokken zone.

De toegelaten bezetting bedraagt 80 %.

De niet bebouwde gedeeiten mogen volledig verhard worden, waarbij in dit geval
de voorschriften van zone 2 van toepassing zijn. Binnen de verhardingen
aangelegd in onderhavige zone is stapeling van materiaal fen behoeve van de
bedrijvigheid wel toegelaten, en dit tot een maximale hoogte van 3,00 meter.

1.4. Bouwhoogten

De kroonlijsthoogte mag niet meer bedragen dan 6,00 m. en de nokhoogte mag
maximum 12,00 m. bedragen.

Deze maximum bouwhoogten gelden niet voor schoorstenen,
verluchtingskanalen, silo’s en antennes voor zover deze maximum 1 % van de
totale bebouwbare opperviakie beslaan en mits deze ingeplant worden op
minimum een zelfde afstand van de BPA-grenzen en de zonegrenzen als hun
hoogte.

1.56. Dakvorm
De dakvorm is vrij te bepalen. Bij hellende daken mag de dakhelling niet meer
bedragen dan 45°.
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1.6. Materialen L
Alie gevels en daken zijn uit te voeren in esthetisch verantwoorde matenalen d:e L
kunnen geintegreerd en geharmonieerd worden in de omgeving. _ SRR
Tussen de bouwdelen onderling dient een eenheid in kieur en materlafenkeuze te
bestaan. :

Deze materialen dienen zo gekozen te worden dat zij een akoestische tsolatie
vormen.

1.7. Vioerpeil S
Het aanzetpeil van de inkomdorpel ligt maximum 0,40 m. hoger dan het
bestaande maaiveld. i

1.8. Algemeen S
- Bij elke aanvraag van stedenbouwkundige vergunning binnen deze zone- moet
een globaal inrichtingsplan gevoegd van het volledige terrein, waarop, hetz:j als
bestaande toestand, hetzij als ontworpen RN
toestand minimum de volgende gegevens zijn aangeduid:
- de toegangen tot het bedrijf

- de parkeerplaatsen

- de stapeipiaatsen in open lucht

- de laad- en losplaatsen S
- een gedetailleerd beplantingsplan van de bufferzones uit zone 3. - = 1

- de voorzieningen voor de brandbestrijding .
- de voorzieningen i.v.m. de publiciteit e.d.

- Bij de eerste aanvraag van stedenbouwkundige vergunning binnenjd_ .plan
tevens een saneringsplan gevoegd te worden voor de bestaande gebouwen
stapelplaatsen.

De staat van de constructie, dakbedekking en gevelmaterialen van ge
dient daarin beschreven te worden, evenals de aard van de goederen en_
organisatie van de stapeling. :
De maatregelen tot sanering en het tijdsbestek waarbinnen deze werken
uitgevoerd zullen worden dienen in het plan opgenomen te zijn. :

- Teneinde de riolering niet onnodig te belasten met regenwater moeten bij de
realisatie van deze zone maatregelen genomen worden om de afvoer ervan
maximaal af te leiden hetzij naar de bufferzones-groenzones (zone: 3) hetz;
een te voorzien bufferbekken binnen onderhavige zone die tevens d:enst ka
doen als voorraad van bluswater. :

wvi
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Zone 2. Private parkeerplaatsen, toeritten, laad- en losplaatsen.

2.1. Bestemmingsvoorschriften

Bestemd voor rijstroken, private parkeerplaatsen, toeritten, laad- en losplaatsen.
De verhardingen binnen deze zone moeten aangelegd worden in stofvrije
materialen.

Gebouwen zijn in deze zone niet toegelaten.

2.2, Afwatering

Teneinde de riolering niet onnodig te belasten met regenwater, moeten bij de
realisatie van deze zones maatregelen genomen worden om de afvoer ervan
maximum af te leiden hetzij

naar de bufferzones-groenzones (zone 3.} hetzij naar een te voorzien
bufferbekken binnen onderhavige zone die tevens dienst kan doen als voorraad
van bluswater.

2.3. Afsluitingen

ledere esthetisch verantwoorde afsluiting met een maximale hoogte van 2,50
meter is binnen onderhavige zone toegelaten, mits deze voor de omgeving
visueel niet storend is.
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Zone 3. Bufferzone

3.1. Bestemmingsvoorschriften

Bufferzone (groenzone).

Deze zone moet integraal beplant worden met een dichte en

gesloten beplanting van laag- en hoogstammig streekeigen en functioneel groen,
deskundig aangelegd en gehandhaafd. 20 % van deze groenaanleg dient te
bestaan uit wintergroene struiken en bomen (bladhoudende beplantingen en/of
naaldhout).

Binnen deze zone is het stapelen van materialen, grondstoffen, afgewerkte
producten, afvalstoffen en verpakkingen verboden.

Binnen deze zone zijn alle vormen van verhardingen en toeritten voor het
mechanisch verkeer absoluut verboden.

Deze bufferzone dient om :

- Het bedrijf visueel af te schermen, in te kleden in de omgeving en om een
efficiénte landschappelijke inkleding te bekomen.

- Een milieuhygiénische buffer te vormen t.o.v. de omgeving

- Te beletten dat dit bedrijf zijn activiteiten (stapelen, parkeren,
verkeersontsluiting...) uitbreidt naar aanpalende percelen.

- Bij elke aanvraag van stedenbouwkundige vergunning binnen de zone 1.
nijverheidsgebouwen en aanverwante voorzieningen moet een globaal
inrichtingsplan gevoegd worden van het volledige terrein waarop, hetzij als
ontworpen toestand een gedetailleerd beplantingsplan van deze bufferzones-
groenzones zijn aangeduid.

- Deze bufferzones moeten volledig aangelegd zijn voor de ingebruikname van de

nieuwe bedrijfsgebouwen. Daartoe zal door de bouwheer een borgsom op een
door de gemeente geblokkeerde rekening gestort worden, voér het afleveren van
de bouwvergunning door de gemeente. Deze borgsom zal vrijgegeven worden
naarmate de bufferzone gerealiseerd wordt.

3.2. Afsluitingen

iedere esthetisch verantwoorde afsluiting met een maximale hoogte van 2,50 m is
binnen onderhavige zone toegelaten, mits deze voor het straatbeeld en de
omgeving visueel niet storend is.

Zone 4. Woonbebouwing en vooriieningen in functie van de bedrijfsvoering

4.1. Bestemmingsvoorschriften

De gebouwen binnen deze zone gelegen zijn bestemd voor woonbebouwing en
voorzieningen in functie van de bedrijffsvoering, zoals kantoren,
tentoonstellingsruimten, labo, EHBO, sociale uitrustingen.

Eén (1) bedrijfswoning met een maximale grondopperviakte van 220 m? is binnen
onderhavige zone toegelaten.

4.2. Plaatsing van de gebouwen
Binnen de grenzen op het plan aangeduid.

4.3. Bouwhoogten

De kroonlijsthoogte mag niet meer bedragen dan 6,00 m. en de nokhoogte mag
maximum 12,00 m. bedragen.

Er is maximaal 1 bouwlaag toegelaten, in geval van een hellend dak wordt één
onderdakse bouwlaag toegelaten.

4.4, Dakvorm
De dakvorm is vrij te bepalen.

4.5. Materialen
Alle gevels en daken zijn uit te voeren in esthetisch verantwoorde materialen die
kunnen geintegreerd worden in en in harmonie zijn met de omgeving.

4.6. Vioerpeil
Het aanzetpeil van de inkomdorpel ligt maximum 0,40 m. hoger dan het
bestaande maaiveld.

4.7. Koeren en hovingen

De niet bebouwde delen van deze zone kunnen verhard worden of aangelegd als
tuin.

Zij kunnen niet gebruikt worden als stapelruimte of parkeerzone.
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Zone 5. Achteruitbouwzone

5.1. Bestemmingsvoorschriften

Bestemd voor groenaanleg. :
Deze zone moet integraal beplant worden en als zodanig gehandhaafd.
Maximum 1/3 van deze zone mag verhard worden als toegang tot de won:ng
en/of de bedrijfsgebouwen.

5.2. Afsluitingen o
ledere esthetisch verantwoorde afsluiting met een maximale hoogte van 2 50

meter is binnen onderhavige zone toegelaten, mits deze voor het straatbeeld en. e

de omgeving visueel niet storend is.
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